MESKENLERDEKI MUHASEBE BUROLARI HAKKINDA NOT

634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 24. maddesinin 2. fikrasinda
“Anagayrimenkuliin, kiitlikte mesken olarak gésterilen bagimsiz bir
béliimiinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar,
kultip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplanti yerleri ve
Jinn, lokanta, pastahane, stithane gibi gida ve beslenme yerleri ve
imalathane, boyahane, basumevi, dtiikkan, galeri ve carst gibi
yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi ile verecegi kararla
aclabilir.” hikmuUine yer verilmistir.

Esasen maddede, avukatlik blirosu, mali miisavirlik btirosu gibi
isyerlerinin de ancak kat malikleri kurulunun oybirligi ile verecegi
kararla acilabilecegi yonilinde bir diizenleme bulunmamaktadair.
Nitekim uzun yillar yarg: mercileri tarafindan da tapuda mesken
olarak go6rtinen bolimlerde yazihane benzeri isyerlerinin
acilabilecegi karar altina alinmistir. Ancak, 2009 yilindan sonra
yargl kararlarinda degisiklik olmaya baslamis ve yargi
organlarinca, tapuda mesken olarak goérinen bdliimlerde
avukatlik, muhasebecilik gibi biirolarin da ancak kat malikleri
kurulunun oybirligi ile verecegi kararla acilabilecegi, zira bdyle bir
kullanimin, yénetim plam1 degisiklii olacagi hiikme
baglanmistir

Yargisal ictihatlarda meydana gelen degisiklik uygulamada buytk
sikintilara yol acmistir. Bu sikintilarin ¢éztime kavusturulmasi
amaciyla 13.02.2011 tarih ve 6111 sayili Yasanin 194. madde_s_i
ile Kat Mulkiyeti Kanununun 24. maddesine; “1136 sayilt
Avukatlik Kanununda avukatlik biirolart ve hukuk biirolart
ile ilgili diizenleme yapilincaya kadar meskenlerdeki
avukatlik ve hukuk biirolart faaliyetlerine devam ederler.
Bu siire, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren iki
yildir. Bu hiikim 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununda ilgili
diizenleme yapilincaya kadar meslek mensuplart tarafindan




actlan biirolar hakkinda da uygulanir.” seklinde bir fikra
eklenmistir.

6111 sayilh Kanun ile meskenlerdeki avukatlik ve muhasebecilik
buirolart hakkinda diizenleme yapmak icin taninan iki yillik siire
25.02.2013 tarihi itibariyle sona ermektedir. Birligimizce
hazirlanan yasa teklif taslag: ile iki yillik stire icerisinde tapuda
mesken olarak goértinen boélumlerde muhasebecilik ve mali
musavirlik blirosu acilabilecegi yonuinde diizenleme
yapilmaktadir.

3572 sayili Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair
Kanun’un 2. maddesine 6111 sayil: Yasa’nin 201. maddesi ile
eklenen (g) bendi uyarinca, 3568 sayili Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanunu uyarinca
meslek mensuplarinca acilan biirolar isyeri acma ve calisma
ruhsatina tabi degildir. Dolayisiyla, anagayrimenkuliin,
kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz boéliimlerinde
muhasebecilik biirosu acilmasinin, i yeri acma ve calisma
ruhsati alma zorunlulugu ile karistirilmamasi gerekmektedir.ﬁ"j




3568 SAYILI SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK VE YEMINL} MALI
MUSAVIRLIK KANUNUNUN 45. MADDESINE BiR FIKRA EKLENMESI
HAKKINDA KANUN TEKLIiFi

Madde 1: 01.06.1989 tarih ve 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli
Mali Miisavirlik Kanununun 45. maddesine asagida asagidaki fikra eklenmigtir.

“Kat Miilkiyeti Kanununa gore ana gayrimenkuliin mesken olarak gosterilen bagimsiz
bolimlerinde serbest muhasebeci mali miisavirlik veya yeminli mali miisavirlik faaliyetleri
yapilabilir. Bu Kanun uyarinca ruhsat almis meslek mensuplari tarafindan agilacak biirolar

isyeri agma ve ¢alisma ruhsatina tabi degildir. Bu biirolara ait tabelalar her tiirlii vergi, resim
ve hargtan muaftir.”

Madde 2: Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Madde 3: Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.



TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

“3568 Sayili Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Ve Yeminli Mali Misavirlik
Kanununun 45. Maddesine Bir Fikra Eklenmesi Hakkinda Kanun Teklifi” ve gerekceleri ekte
sunulmustur.

Geregini arz ederiz.



GENEL GEREKCE

13.02.2011 tarih ve 6111 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Sosyal
Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu ve Diger Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 194’iincii maddesinde 3568 sayili
Kanunda diizenleme yapilincaya kadar meskenlerdeki biirolarin faaliyetlerine devam edeceg,
stirenin ise iki y1l oldugu diizenlenmistir.

6111 sayih Kanunun 194’tincii maddesinde &ngorillen siire dolmus  olup,
meskenlerdeki muhasebecilik ve mali miisavirlik biirolan ile ilgili diizenleme yapilmaktadar.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Maddeyle kat miilkiyeti kiitiigiinde mesken olarak goriinen bélimlerde
muhasebecilik ve mali miigavirlik hizmetlerinin yapilabilecegi, bu biirolarin ayni zamanda
meslek olarak kullanilamayacagy, igyeri agmak igin ruhsat ve harg alinmayacagi, bu biirolara
iliskin tabelalarin vergiden muaf olacag: diizenlenmistir.

MADDE 2- Yiiriirliikk maddesidir.

MADDE 3- Yiiriitme maddesidir.



