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Kurumlar Vergisi Kanununda, tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri, ri¢chan haklar ve Kurumlar Vergisi Kanununun
5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda istisna
kazanclarina kaynak olusturan yatirrm fonlarinin katilma paylarinin
satisindan dogan kazanglara iligkin istisna dizenlenmisgtir.

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununda ise kurumlarin aktifinde bulunan
istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler KDV'den istisna tutulmustur.

Bu Rehberde, kurumlarin aktifinde bulunan tasinmazlar ve istirak
hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri, righan haklari ve Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
kapsaminda istisna kazanglarina kaynak olusturan yatirrm fonlarinin
katilma paylarinin satiginda uygulanan kurumlar vergisi ve KDV
istisnalarinin usul ve esaslari orneklerle ayrintili olarak agiklanmaktadir.
Ayrica, kurumlar vergisinden istisna tutulan tutarlarin yeminli mali
musgavirler tarafindan dizenlenen raporlarla belgelenmesi konusuna da
yer verilmigtir.

|. KURUMLAR VERGISIi ISTISNASI
1. Tasinmaz Satis Kazanglarina Uygulanan istisnanin Kapsami

Kurumlarin tasinmaz satisindan dogan kazanclarinin  kurumlar
vergisinden istisna tutulmasi i¢in tasinmazlarin en az iki tam yil sureyle
aktifte yer almasi gerekir. Bu istisna, satistan dogan kazanclarin sadece
%50'lik kismina uygulanabilir.

Tasinmaz satisindan dogan kazancin kalan kismi (%50'lik diger kismi)
ise vergilendirilir. Ancak, 5/12/2017 tarihinden once yapilan tasinmaz
satiglarindan elde edilen kazancin %75’lik kismi istisna uygulamasina
konu edilebilir.



Istisnadan yararlanacak olan kazang tutari, satisin yapildigi donemin
genel sonu¢ hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi
beyannamesinin ilgili satirinda goOsteriimek suretiyle istisnadan
yararlanilabilir. Anilan istisnadan gegici vergi donemleri itibariyla da
yararlaniimasi mumkundur.

2. Tagsinmaz Satis Kazanci istisnasinin Amaci

Bu istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullaniimasina imkan saglanmasi, mali/finansal
bunyelerinin, sermaye yapilarinin guclendiriimesi ve finansman
sikintilarinin giderilmesidir.

3. Tasinmaz Satis Kazanci istisnasinin Uygulanabilmesi icin Gerekli
Sartlar

* Bu istisna, satis islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapiimis olsun,
satisin yapildigr donemde uygulanir.

» Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
kadar tahsil edilmesi sarttir.

o Satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigr yili
izleyen besginci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulur.

4. Tasinmaz Satis Kazanci istisnasina Konu Olan Tasinmazlar

istisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda “taginmaz”

olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden bagka bir yere
tasinmasi mumkUun olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

Bunlar;

* Arazi,

» Tapu siciline ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,

» Kat mulkiyeti kitagune kayith bagimsiz bolimlerdir.



Bu istisnanin uygulanabilmesi i¢in taginmazin kurum adina tapuya tescil
edilmis olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili
yapilmamis bir binanin satisindan dogan kazanca istisna uygulanamaz.

Tasinmaz tanimina, tasinmazin butunleyici parcasi niteliginde olan
unsurlar girer ancak tagsinmazin eklentisi niteliginde olan unsurlar girmez.
Bu sebeple, tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o tasinmazin
batinleyici pargasi sayilan seylerin satisindan elde edilen kazanclar da
istisna kapsaminda degerlendirilir.

5. istisnadan Yararlanabilen Kurumlar

S0z konusu istisna hukmunden, dar mukellef kurumlar da dahil olmak
Uzere sartlarn tasiyan tum kurumlar vergisi mukellefleri yararlanabilir.

6. istisnadan Yararlanamayan Kurumlar

Tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla
ellerinde bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazancglar
istisna kapsami disindadir. Bu durumda, satisa konu edilen kiymetlerin iki
tam yil kurum aktifinde kayitl olmasi da durumu degistirmez.

Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler
acisindan da gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin
faaliyetlerinin yuratiimesine tahsis ettikleri taginmazlarin satigsindan elde
ettikleri kazanclara istisna uygulanabilir. Taginmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis
kazancli ise istisnaya konu edilemez.

Ornegin; bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak tzere insa
etmis oldugu bir binayi, en az iki tam yil sureyle kullandiktan sonra
satmasi halinde, bu satistan dodgan kazang icin istisna uygulanabilir.
Ancak, ayni insaat sirketinin, satmak amaciyla insa etmis oldugu veya
satin aldigi binalarin satiginda, sirket satin aldigi arsay iki tam yil
gectikten sonra satmasi halinde istisnadan yararlanamaz.



Faaliyet konusu alis veris merkezleri inga etmek veya kiraya vermek olan
bir sirketin bu amagla inga ettigi tagsinmazlari iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde, sirket bu istisnadan yararlanamaz.

Bir ingaat sirketinin inga etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak,
diger bir kismini isyeri olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket
faaliyetlerinde kullanmasi halinde, sirket faaliyetinde kullandigi kismin
satilmasindan elde edilen kazang istisnaya konu olabilir, diger kisimlar
istisnadan yararlanamaz.

Esas faaliyeti tagsinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil
olarak durmakta olan bir taginmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra soz
konusu tasinmazi satmasi halinde tasinmazin elden c¢ikarilmasindan
dogan kazang istisnadan yararlanabilir.

7. Kooperatiflerin ve Holding Sirketlerin Durumu

Yapi kooperatiflerinin ve diger kooperatiflerin dnceki bolimlerde yapilan
aciklamalar cergevesinde s06z konusu istisnadan yararlanabilmesi
mumkunddr. Ancak, istisna edilen kazancin 0zel bir fon hesabinda
tutulmasi, hi¢ bir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaglari
dogrultusunda kullaniimasi gerekmektedir.

Istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya
isyeri sahibi olmasinin bir 6nemi bulunmamaktadir. Diger taraftan,
kooperatiflerin amaclarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla arsa veya
konutu elden ¢ikarmalari halinde de dogan kazang istisnaya konu olabilir.

Holding sirketlerin esas faaliyeti tasinmaz ticareti olmadigindan bu
sirketlerin aktifinde yer alan tasinmazlarin satigindan elde edilen
kazanclari dolayisiyla istisnadan yararlandiriimalari gerekmektedir.



8. iki Tam Yil Siireyle Aktifte Bulundurma

istisna uygulamasina konu olacak tasinmazlarin en az iki tam yil
(730 gun) sdreyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle
kurumun bu degerlere iki tam yil streyle bilfiil sahip olmasi gerekir.

Ornek 1: 2 Subat 2021 tarihinde iktisap edilmis ve aktife alinmis bir
tasinmazin, 2 Subat 2023 tarihinden sonra (bu tarih dahil) satilmasi ve
diger sartlarin da gerceklesmesi halinde bu satistan dogan kazang,
kurumlar vergisinden istisna edilebilir.

9. Aktifte Bulundurma Siiresinin Hesabinda Ozellik Arz Eden
Durumlar

ki tam yillik aktifte bulundurma siiresinin hesabinda;

Devir veyabolinme suretiyle devralinan tasinmazlarin satisinda, devir
olunan veya bolinen kurumda gecen sureler,

» 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama
sirketleri, katihm bankalari ile kalkinma ve vyatirrm bankalarina
devredilen tasinmazlarin kiraci tarafindan t¢ltincu Kisilere satisinda, bu
tasinmazlarin finansal kiralama sirketi, katilim bankalari, kalkinma ve
yatirirm bankalarinin aktifinde bulundugu sureler,

* 6362 sayilli Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda kira sertifikasi
ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine devredilen tagsinmazlarin
kaynak kurulus tarafindan Uclncl kisilere satisinda, varlik kiralama
sirketinin aktifinde bulundugu sureler,

de dikkate alinir.



10. Devir ve Boliinme Hallerinde iktisap Tarihinin Tespiti

Kurumlar Vergisi Kanununun ilgili maddeleri kapsaminda gerceklestirilen
devir, tam ve kismi bolunme hallerinde, devir veya bolinme suretiyle
devralinan tasinmazlarin iktisap tarihi olarak, devir alinan veya boliunen
kurumdaki iktisap tarihi esas alinir.

11. Sat-Kirala-Geri Al igslemine Konu Edilen Tasinmazlarin Ugiincii
Kisilere Satisinda 2 Yillik Siirenin Tespiti

Sat-kirala-geri al iglemine konu edilen tasinmazlarin, kiraci tarafindan
UcunclU kisilere satisinda finansal kiralama sirketi, katilim bankalari,
kalkinma ve yatirrm bankalarinin aktifinde bulundugu sureler de 2 yillik
surenin tespitinde dikkate alinir.

Ornek 2: (A) A.S.’nin 06/06/2016 tarihinde iktisap ederek aktifine aldigi
tasinmazi, sirketin finansman ihtiyaci dolayisiyla 23/09/2016 tarihinde
(B) Kalkinma Bankasi A.$.'ye geri kiralama amaciyla ve sozlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla devredilmistir. (B) Kalkinma Bankasi A.$.
bu tasinmazi 7 yilligina (A) A.S.’ye geri kiralamistir. (B) Kalkinma Bankasi
A.S. sozlesme slresi sonunda bu tasinmazi 25/09/2023 tarihinde
(A) A.S.'ye geri satmistir. (A) A.$. bu tasinmazint 08/12/2023 tarihinde
(C) Ltd. Sti.’'ne satmustir.

Bu durumda, (A) A.S.'nin 06/06/2016 tarihinde iktisap etmis oldugu
tasinmazin (C) Ltd. Sti.’ne satisinda istisna uygulanirken, 2 tam yil aktifte
yer alma sartinin saglanip saglanamadiginin tespitinde bu tasinmazin
(B) Kalkinma Bankasi A.$.’nin aktifinde bulundugu sire de dikkate alinir.

Buna gore, (A) A.S$.nin finansman temini amaciyla sat-kirala-geri al
islemine konu ettigi taginmazini 08/12/2023 tarihinde (C) Ltd. $ti.'ne
satisinda istisna uygulamasi acisindan iki tam yilik aktifte yer alma
sartinin saglanip saglanamadiginin tespitinde 06/06/2016 ile 08/12/2023
tarihleri arasindaki stre dikkate alinir.



12. Kira Sertifikasi ihracina Konu Edilen Tasinmazlarin Ugiincii
Kigilere Satisinda 2 Yillik Suirenin Tespiti

Kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine devredilen
tasinmazlarin kaynak kurulus tarafindan Gguncu kisilere satisinda, aktifte
bulundurma suresinin hesabinda, bu tasinmazlarin kira sertifikasi ihraci
amaciyla varlk kiralama sirketinin aktifinde bulundugu sureler de dikkate
alinir.

13. insa Halindeki Binalarda 2 Yillik Siirenin Tespiti

» Kurumlar tarafindan, insaati henliz tamamlanmayan, fiilen kullanma
imkani da bulunmayan binalarin satiimasi halinde; kurum aktifinde iki
tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satig
kazancina tekabul eden kismi kurumlar vergisinden istisna tutulur.

» Arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina
tapuya tescil edilerek satiimasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte
bulundurulma  suresinin  basglangic  tarihi  olarak, ingaatin
tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya baslandig: tarih esas
alinir.

14. Gayrimenkul Satis Kazancinin Fon Hesabina Alinmasi ve Burada
Tutulmasinda Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Gayrimenkullerin  satisindan elde edilecek kazancin istisnadan
yararlanan kismi, pasifte 0zel bir fon hesabina alinir. Bu islemde su
hususlara dikkat edilmesi gerekir:

» Fon hesabina alinma iglemi, satisin yapildigr yili izleyen hesap
doneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait
kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilimalidir.

» Kazancin tamaminin fon hesabina alinma sarti bulunmayip, sadece
istisnadan yararlanan kazan¢ kisminin (05/12/2017 tarihinden itibaren
%50’lik kismin) s6z konusu fon hesabina alinmasi yeterlidir.



» Mikelleflerin kazancin belli bir kismi icin istisnadan yararlanabilmeleri
mumkindir. istisnadan kismen yararlaniimasi halinde, yararlaniimayan
bu kazang tutari igin sonraki yillarda istisnadan yararlanilabilmesi ise
mimkin degildir. Istisnadan yararlanmasi éngérilen kazang kismi fon
hesabina alinan kazang kismindan buyuk olamaz.

* Istisnadan yararlanan kisim, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar s6z konusu fon hesabinda tutulmaldir.

* Fon hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilavesi mumkunddar.
* Fon hesabina alinan kazang tutar bes yil iginde;

v Bagka bir hesaba nakledilmemeli,

/ Igletmeden cekilmemeli,

v Dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktariimamali ya da

v Kurum tasfiye edilmemelidir.
Ornek 3: 5 Mayis 2021 tarihinde tasinmaz satisindan 400.000 TL kazang
elde edilmis ve bu kazang tutarinin %50’si olan 200.000 TL i¢in 2021 yili
gecici vergi déonemlerinde ve yillik kurumlar vergisi beyannamesinde
istisnadan yararlanilmistir. istisnadan yararlanilan bu tutarin;
e Pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi,

* Fon hesabinda bulunan bu tutarin;

v 31/112/2026 tarihine kadar sermayeye ilave digsinda baska bir hesaba
aktarilmamasi veya

v Isletmeden gekilmemesi,

gerekir.




15. Vergi Ziyai Ortaya Cikan Haller

» Satis bedelinin, satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
kadar tahsil edilmemesi halinde bu sure iginde tahsil edilmeyen satig
bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirlmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

e S0z konusu kazancin fon hesabina alinmamasi durumunda, kurumlar
vergisi beyannamesinde istisnadan yararlanilabilmesi mumkin
degildir. Ayrica gegici vergi dénemleri itibariyla yararlanilan istisna
nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergilerden kaynaklanan
vergi ziyal cezasl ve gecikme faizi ayrica aranir.

® Fon hesabina alinan istisna kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave
disinda herhangi bir sekilde;

v Basgka bir hesaba nakledilen veya
/ Igletmeden cekilen ya da
v Dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin

uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilir.

* Bes yil icinde isletmenin tasfiyesi halinde de vergi ziyaa ugramig
sayilir.

Ornek 4: Maliyet bedeli 200.000 TL olan bir tasinmaz, 2021 yilinda
1.000.000 TLl'ye vadeli olarak satimistir. Satisa iligkin tahsilat 2022
yilinda 5§00.000 TL, 2023 yilinda §00.000 TL olarak gerceklestirilecektir.

Bu durumda;

* Satis bedelinin, satisin yapildigi yil izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
(31.12.2023 tarihine) kadar tahsil edilmesi,




o Satistan elde edilen kazang¢ ( 1.000.000 —200.000 =) 800.000 TL
olmasina ragmen, bu kazang tutarinin yarisina (800.000 X %50=)
400.000 TL olarak istisna uygulanmasi,

* Istisna kazang tutarinin (400.000 TL) 2022 yili Nisan aymin son
gunine kadar 6zel bir fon hesabina alinmasi,

* Fon hesabina alinan 400.000 TL’nin satisin yapildigi yil izleyen
besinci yilin sonuna (31/12/2026 tarihine) kadar;

v Fon hesabinda tutulmasi,
v Bagka bir hesaba nakledilmemesi,
v Isletmeden cekilmemesi,
v Dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktariimamasi,
v Kurumun tasfiye edilmemesi,
gerekmektedir.

* Fon hesabina alinan bu kazang tutarinin (400.000 TL'nin) sermayeye
ilavesi mumkunddar.

16. Vergi Ziyai Ortaya Cikmayan Haller

o istisna edilen kazancin bes vyil icinde sermayeye ilave edilmesi
muUmkunddar.

o Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore yapilan devir ve bolunmeler igin de
istisna sarti ihlal edilmig sayiimaz.

Ornek 5: Kurum (D) 2 yildan uzun siire aktifinde bulunan taginmazini
05/10/2020 tarihinde satmistir. Bu durumda;




» Satistan dogan kazancin %50’si istisna uygulamasina konu edilebilir.

» Ozel bir fon hesabina alinan istisna kazang, 31/12/2025 tarihinden
once,

v Bagka bir hesaba (sermayeye ilave hari¢) nakledilemez,

v Isletmeden gekilemez,

v Dar mukellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer edilemez,
v Bu sire icinde isletme tasfiyeye giremez.

Kurum (D)'nin 20/06/2022 tarihinde Kurum (E) ile devir suretiyle
birlesmesi halinde asagidaki gibi hareket edilmesi gerekir:

* Fon hesabi, mukayyet degeri ile Kurum (E)ye devredileceginden,
Kurum (D) binyesinde herhangi bir islem yapiimaz.

¢ Kurum (E) tarafindan s6z konusu fon hesabinin 31/12/2025 tarihinden
Oonce sermayeye ilave disinda;

v Baska bir hesaba nakledilmesi,
v/ Igletmeden cekilmesi veya
v Kurumun tasfiyeye girmesi halinde,

bu iglemlere tabi tutulan kazan¢ kismi igin zamaninda tahakkuk
ettirlmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte alinir.

17. Fon Hesabinin isletmeden Cekilmesi

Fon hesabinda tutulan kazancin bes yil icinde veya bes yil gegtikten
sonra igletmeden cekilmesi kar dagitimi sayilr.




18. Taginmazlarin Para Karsiigi Olmaksizin Devir ve Temliki ile
Trampasi

[stisna uygulanabilmesi icin tasinmazlarin satilmasi ve bu islemden bir
kazang elde edilerek satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi
aranmaktadir.

Bu nedenle, bunlarin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi
gibi iglemler istisna kapsamina girmemektedir. Kat karsiliinda arsa
devrinde de soz konusu istisna hUkmu uygulanamaz.

19. Tasinmazlarin Mevcut Borglar Karsiliginda Devredilmesi ile
Kamulastirma islemleri

Tasinmazlarin mevcut borg¢lar karsihginda rizaen veya icra yoluyla
devredilmesi islemleri ile kamulastirma islemleri kurumlarin finansman
imkanlarini artiracagindan istisna uygulamasi kapsaminda degerlendirilir.

20. Satis Bedelinin Nakit Olarak Tahsil Edilmesi

istisna uygulamasinda, satis bedelinin nakit olarak tahsil ediimesi gerekir.
Nakit olarak tahsil edilmese de her an nakde donusturilmesi kolay; altin,
Devlet tahvili, Hazine bonosu, Toplu Konut Idaresince cikarilan veya
Borsa istanbul’da islem gdren hisse senetleri, tahvil ve bonolar ile de
bedelin tahsil edilebilmesi mumkundur. Ancak, bu kiymetlerin en geg iki
yillik tahsil stresinin sonuna kadar nakde donusturalmesi gerekir.

21. Satis Vaadi Sozlesmesiyle Satisi Ongériilen Tasinmazlar

Bazen taginmazlar, satis vaadi sdzlesmesi suretiyle ileride alim satima
konu olabilmektedir. Tagsinmazlarda, mdulkiyetin devri tapuya tescil ile
gercekleseceginden satis vaadi sozlesmeleri ile tahsil olunan bedeller
dolayisiyla istisnanin uygulanmasi mimkun dedgildir.



22. Grup Sirketleri Arasindaki islemler

istisnanin temel amaci, kurumlarin mali yapilarinin giiclendirilmesinin
tesviki oldugundan, ekonomik acidan sirketlere ilave imkan saglamayan
islemler istisna kapsami disinda kalmaktadir.

Grup sirketlerinin her birinin ayr tuzel kigilikleri bulundugundan, her bir
sirketin s6z konusu istisnadan yararlanabilmesi mumkunddar.

Ancak, satis isleminin istisnanin amacina aykiri olarak isletmeye nakit
girigi olmaksizin gergeklestiriimesi halinde istisna uygulanmaz.

Ayrica, bagli ortakligin yapacadi sermaye artirnmi sonucu dogacak
sermaye taahhudune karsilik olmak Uzere tasinmazlarin ayni sermaye
olarak bagh ortakhda devredilmesi halinde, bagli deger baska bir bagli
degere (istirak hissesine) donusmus olacagindan s6z konusu istisnadan
yararlanilamaz.

23. Kazancin Hesaplanmasinda Esas Alinacak Bedel

Istisna kazancin hesaplanmasinda, muvazaa hali ve ortili kazang
dagitimi hikumleri sakh kalmak kaydiyla, fiili satis bedeli esas alinir.
Bunun disinda cesitli Olcllere gore, fillen gerceklesen satisg fiyatinin
altinda veya Ustunde bir tutar dikkate alinamaz.

24, istisna Kazancin Hesaplanmasinda Faiz, Komisyon, Kur Farki ve
Vade Farklarinin Durumu

Satis kazancl, satis islemi ile birlikte olusacagindan istisna, satisin
yapildigi donemde uygulanir.

istisna kapsamindaki degerlerin satisindan kaynaklanan alacaklar icin
alinan faiz, komisyon ve benzeri gelirler ile satis bedelinin doviz cinsinden
belirlenmesi durumunda ortaya c¢ikan kur farklarinin istisna kazancin
tespitinde dikkate alinmasi mimkuin degildir.



Doviz uzerinden veya vadeli olarak gerceklesen satislarda, yabanci
paralarin ya da alacaklarin degerlemesinden kaynaklanan unsurlar vergi
matrahinin tespitinde gelir veya gider unsuru olarak dikkate alinir.

Ornek 6: Isletme aktifinde 3 yildir yer alan 1.000.000 TL maliyet bedelli
tasinmaz, 3.000.000 ABD Dolari bedelle 31/5/2021 tarihinde vadeli olarak
satiimistir.

Satis bedelinin; 2.000.000 ABD Dolari pesin olarak alinmis olup, 500.000
ABD Dolari 6 ay sonra, 500.000 ABD Dolari da satistan bir yil sonra tahsil
edilecektir. (Satig tarihindeki doviz kuru; 1 ABD Dolari = 7 TL olarak
varsayllimistir.)

:Buna gore; |
| Satis bedeli (3.000.000 X 7) | 21.000.000 TL |
| Satig kazanci (21.000.000 - 1.000.000) 20.000.000 TL

Istisna kazang tutari (20.000.000 X %50) 10.000.000 TL |
Fona alinacak kazang tutari 10.000.000 TL |

olarak hesaplanir.

Doviz Uzerinden yapilan bu satista, yabanci paralarin ya da alacaklarin
degerlemesinden kaynaklanan artis veya azalislar istisha kazang tutarini
etkilemeyecegi gibi fonda tutulan kazang tutarini da degistirmez.



Il. KATMA DEGER VERGISIi ISTISNASI
1. Tasinmaz Satisina Uygulanan KDV istisnasinin Kapsami

Kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sureyle bulunan taginmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den istisnadir.

2. KDV istisnasina Konu Olan Tasinmazlar

Bu istisnaya konu olan tasinmazlar Turk Medeni Kanununda "Tasinmaz"
olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden bagka bir yere
tasinmasi mumkdn olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

3. Mutemmim Cuzleri ve Eklentilerin Durumu

[ki tam yildan fazla bir siredir kurumlarin aktifinde yer alan arsa, fabrika
binasi ve mutemmim cuzlerinin birlikte tek bir bedelle satisi KDV’ den
istisnadir. Ancak, eklenti olarak kabul edilen demirbas ve tecghizatin
satilmasi halinde bunlarin bedeli Uzerinden KDV hesaplanir.

Ornek 7: Iki tam yildan fazla stredir (C) sirketinin aktifinde yer alan arsa,
bina, tasitlar, makine ve techizatlardan olusan Uretim tesisinin komple tek
bir bedelle satisinin gerceklestiriimesi halinde;

* Arsa, fabrika binasi ve mutemmim cuzlerinin birlikte tek bir bedelle
satisi KDV’den istisnadir.

» Eklenti olarak kabul edilen demirbas ve techizatin satiimasi halinde
bunlarin bedeli Uzerinden demirbas ve techizatin tabi oldugu oranda
KDV hesaplanir.

4. istisnadan Yararlanabilen Kurumlar
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde bahsi gegen

"kurum" ibaresi, Kurumlar Vergisi Kanununda sayilan kurumlar vergisi
mukelleflerini ifade etmektedir.



Ornek 8: (D) Ticaret ve Sanayi Odasinin milkiyetinde bulunan, hizmet
binasi olarak kullandigi tagsinmazin muzayede yoluyla satisinda, satisa
konu tasinmazlar iki yildan fazla suredir bu Odanin malkiyetinde bulunsa
dahi KDV istisnasi uygulanmasi mumkun degildir.

5. istisnadan Yararlanamayan Kurumlar

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat
olarak alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu
amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde istisna
hikm( uygulanmaz.

Ornek 9: Gayrimenkul kiralamasi faaliyeti ile istigal eden (E) Ltd. Sti.
aktifinde iki tam yil sure ile bulunan taginmazi satisa ¢ikarmistir. S6z
konusu satis islemi sirket faaliyetlerinin yurutilmesine tahsis edilmis bir
tasinmaz olmasi kaydiyla KDV'den istisna tutulabilir. Ancak, tasinmazin
sirket faaliyetlerinin yuritilmesine tahsis edilmis bir tagsinmaz olmayip
sirketin faaliyet konusu olan kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan
olmasi halinde, bu tasinmazin satisi genel hukumler cercevesinde
KDV’ye tabidir.

6. Sahsi isletmelerin Tasinmazlari

S0z konusu istisna uygulamasinda bahsi gecen "kurum" ibaresi,
Kurumlar Vergisi Kanununda sayilan kurumlar vergisi mukelleflerini ifade
ettiinden, sahsi igletmelerin aktifinde kayith tasinmazlarin satisinda
istisna uygulanmasi mumkun degildir.

Ornek 10: Gida urlinleri ticareti ile istigal eden (F) sahis isletmesi
aktifinde kayith olan (A) Bankasindan satin aldigi antreponun deposunu
satigsa cikarmigtir. Bu istisna kurumlara yonelik olup sahsi igletmelerin
aktifinde kayith tasinmazlarin satiginda istisna uygulanmasi mumkin
degildir.



7. iki Tam Y1l Siireyle Aktifte Bulundurma

Satisa konu edilecek tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satiginda istisna
uygulanabilmesi i¢in kurumlarin aktifinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayith
bulunmus olmasi gerekmektedir.

Ornek 11: (G) Sirketi 2016 yilinin Agustos ayinda finansal kiralama
yoluyla satin aldigi ve 6demeleri halen devam eden aktifinde kayitl
arsayl, 20/5/2021 tarihinde kalan bor¢ bakiyesini leasing sirketine
Odeyerek sirket adina tapuya tescil ettirmistir.

2016 yihinda finansal kiralamaya konu edilen arsa, finansal kiralama
suresi sonunda sirketin mulkiyetine gecerek aktife kaydolacagindan ve
sirket adina tapuda tescil iglemi 20/5/2021 tarihinde yapildigindan, tescil
tarihinden itibaren en az iki tam yil gegcmeden 20/5/2023 tarihinden énce
satilmasi halinde, istisna hilkminden yararlaniimasi mumkin degildir.

8. Aktifte Bulundurma Siirelerinin Hesabinda Ozellik Arz Eden
Durumlar

En az iki tam yil aktifte bulundurma siresinin hesabinda, bu taginmazlarin
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-u ile 17/4-y maddelerinde yer alan
istisna kapsaminda varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama sirketleri,
katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu
sureler de dikkate alinir.

Konu hakkinda 6zellikli durumlar ve érnekler asagida yer almaktadir.

Y Bir finansal kiralama sirketinin aktifinde bulundugu siirenin,
tasinmazin “en az iki tam yil siireyle” ilgili sirketin aktifinde
bulunup bulunmadigina iligkin yapilacak hesaplamada dikkate
alinmasi gerekir.




Ornek 12:(H) Ltd. Sti. 20/7/2019 tarihinde satin alarak aktifine kaydettigi
arsayl 1/1/2020 tarihinde Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-y
maddesi kapsaminda (D) finansal kiralama sirketine devretmis ve
31/12/2022 tarihinde geri almigtir. (H) Ltd. $ti. bu tasinmazi 5/5/2023
tarihinde satmistir.

Tasinmazin (H) Ltd. $ti’nin aktifinde iki tam yil slreyle bulunup
bulunmadigina iligkin yapilacak hesaplamada, tasinmazin (D) finansal
kiralama sirketinin aktifinde bulundugu sure de dikkate alinir. Bu
cercevede, taginmazin (H) Ltd. Sti. tarafindan satin alindigr 20/7/2019
tarihi ile satild1g1 5/5/2023 tarihi arasinda iki tam yillik stire gegtiginden bu
satis KDV’den istisna tutulur.

7 Aktifte kayith bulundurma siiresinin baslangig tarihi olarak biitiin
boliimleri ile birlikte ingaatin tamamlanip bina olarak aktife
alindigi tarihin esas alinmasi gerekir.

Ornek 13: Otomobil parcalarinin alim-satim faaliyeti ile istigal eden (1)
firmasi, 2016/Temmuz ayinda bir arsa satin almistir. S6z konusu arsa
uzerinde 2017/Haziran ayinda ofis ve depodan olusan tek binanin
ingaatina baslamig, 2021/Kasim ayinda yapi kullanma izin belgesini
almisg, 4/12/2022 tarihinde tapuda cins tashihi yapiimistir.

Tapuda cins tashihi yapilan bu binanin satig isleminin KDV’den istisna
tutulabilmesi igin s0z konusu binanin kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasinin yani sira, en az iki tam yil sirket aktifine kayitli olmasi
gerekmekte olup, aktifte kayith bulundurma stresinin baslangic tarihi
olarak da butun bolumleri ile birlikte ingaatin tamamlanip bina olarak
aktife alindigi tarihin (4/12/2022) esas alinmasi gerekmektedir

J Bir arsanin kamulastinimasi sonucu sdz konusu arsa yerine
verilen bagka bir arsanin satigsinda “en az iki tam yil siireyle aktifte
bulunma” sartinin tespitinde, kamulastirilan tagsinmazin iktisap
tarihinin esas alinmasi gerekir.




Ornek 14: (K) Sirketinin 15/10/2018 tarihinde satin almis oldugu arsanin
(L) Belediyesince kamulastiriimasi iglemi sonucu s6z konusu arsa yerine
13/4/2022 tarihinde verilen baska bir arsa sirket tarafindan satilacaktir.

Arsanin satisinda istisnadan yararlanilabilmesi icin gereken “en az iki tam
yil stireyle aktifte bulunma” sartinin tespitinde, kamulastirilan taginmazin
iktisap tarihi esas alinir.

* En az iki yil aktifte kalma siiresi hesaplanirken kooperatife iist
birlik tarafindan tahsisin yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir.

Ornek 15: (M) Kooperatifine 9/7/2022 tarihinde tahsis edilen ancak st
birlik ile Hazine arasindaki ihtilaftan dolayi 4/5/2023 tarihinde Kooperatif
adina tapuya tescil edilen arsanin satigi yapilacaktir.

Satigi yapilacak arsanin en az iki yil aktifte kalma suresi hesaplanirken
kooperatife Ust birlik tarafindan tahsisin yapildigi tarih (9/7/2022) esas
alinacak ve iki yilin dolmasina muteakiben bu satis islemi 3065 sayili
Kanunun (17/4-r) maddesine gore KDV'den istisna olacaktir.

 Tagsinmazlar iizerinde tevhit (tek tapuya déniistiiriilme) yoluyla
yapilan degisiklikler sonrasinda her iki taginmazin da tevhit
oncesi iktisap tarihleri ispat edilebiliyorsa ve satis bedeli
ayristinlabiliyorsa, iktisap tarihlerinin ayr ayn dikkate alinmasi ve
bu suretle iki yillik siirenin hesaplanmasi gerekir.

Ornek 16: (Y) sirketince 9/10/2018 tarihinde alinip ilgili dénemde sirket
aktifine kaydedilen arsa ile 11/11/2022 tarihinde alinip ilgili dénemde
sirket aktifine kaydedilen bitisik arsa tevhit edilmis (tek tapuya
donustiralmis) ve satisa sunulmustur.

Tasinmazlar Uzerinde tevhit yoluyla yapilan degisiklikler sonrasinda yeni
olusan birimin tapuya tescil edilmesi ve daha sonra elden ¢ikarilmasinda
istisnanin uygulanmasi bakimindan tevhit tarihinin esas alinmasi
gerekmektedir.

Ancak her iki tagsinmazin da tevhit Oncesi iktisap tarihleri ispat
edilebiliyorsa ve satis bedeli ayristiniabiliyorsa, iktisap tarihlerinin ayri
ayn dikkate alinmasi ve bu suretle iki yilhk sdrenin hesaplanmasi
mamkanddar.




# Bir kollektif girketin aktifinde kayith binalarin, sirketin limited
sirkete donlismesi sonrasinda satisinda iki tam yillik siirenin
hesabinda, binalarin doéniisen kollektif sirketin bilancosunun
aktifine kaydedildigi tarihin baslangic tarihi olarak dikkate
alinmasi gerekir.

Ornek 17: Bir kollektif sirketin nev'i degistirerek limited sirkete déniismesi
sonrasinda kullanilan binalarin, satigi yapilacaktir. S6z konusu satis
isleminde iki tam yillik strenin hesabinda, bu binalarin limited sirkete
donuasen kollektif sirketin bilangosunun aktifine kaydedildigi tarihin
baslangic tarihi olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

9. Alis ve Giderlere Ait KDV’nin indirimi

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca yapilan
teslimlerle ilgili alis ve giderlere ait KDV’nin indiriminde asagidaki sekilde
hareket edilir:

o Islemin yapildig1 tarihe kadar indirim yoluyla telafi edilen kisim icin
herhangi bir dlizeltme yapilmasi gerekmez.

» Satis tarihine kadar indirilemeyen kisim ise “ilave Edilecek KDV” olarak
beyan edilir ve teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider veya maliyet olarak
dikkate alinir.

10. Bagis ve Hibe Seklinde Yapilan Devir ve Teslimler

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde
uygulandigindan; bagis ve hibe seklinde yapilan devir ve teslimler istisna
kapsami disinda bulunmaktadir,

11. Belediyeler ve il Ozel idarelerinin Biinyesinde Bulunan iktisadi
isletmelerin Taginmazlar

Belediyeler ve il 6zel idarelerinin blnyesinde bulunan iktisadi isletmelerin
aktifinde en az iki tam yil slreyle bulunan ve bu iktisadi isletmeler
tarafindan ticareti yapilmayan tasinmazlarin satisinda, Katma Deger
Vergisi Kanununun 17/4-r maddesine gore KDV istisnasi uygulanir.




I. KURUMLAR VERGISI iSTISNASI

1. istirak Hisseleri ile Kurucu Senetleri, intifa Senetleri, Riichan
Haklari ve Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin Birinci
Fikrasinin (a) Bendi Kapsaminda istisna Kazanglarina Kaynak
Olusturan Yatirm Fonlarinin Katilma Paylan Satig Kazancina
Uygulanan istisnanin Kapsami

Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan igtirak hisseleri
ile ayni sUreyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve righan
haklarinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik kismina istisna
uygulanabilir.

Bu istisna, 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemi kurum kazanglarina
uygulanmak Uzere Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi kapsaminda istisna kazanglarina kaynak olugturan
yatirim fonlarinin katilma paylari igin de uygulanir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde, yatirnm fonlarindan elde edilen kar paylarina ilave olarak
katilma paylarinin fona iadesi suretiyle elde edilen kazancglar da istisna
kapsamina alinmis olup bu paylarin donem sonu dederlenmesinden
kazan¢ olusmasi halinde bu kazanclar da istisna olarak
deg@erlendirilimektedir. Bu bentte yer alan ve kurumlar tarafindan elde
edilmeleri halinde dagittiklari kar paylar ile fona iade halinde olusan itfa
gelirleri elde eden kurumlar tarafindan istisna kapsaminda degerlendirilen
yatirim fonlarinin katilma paylarinin iki yildan uzun sareyle elde tutulmasi
halinde satigsindan dogan kazanclarin da %75 oraninda istisnaya tabi
tutulmasi mumkunddr.

Satistan dogan kazancin kalan kismi (%25'lik diger kismi) ise
vergilendirilir.



Istisnadan yararlanacak olan kazang tutari, satisin yapildigi donemin
genel sonu¢ hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi
beyannamesinin ilgili satirinda goOsteriimek suretiyle istisnadan
yararlanilabilir. Anilan istisnadan gegici vergi donemleri itibariyla da
yararlaniimasi mumkundur.

2. istirak Hisseleri

"Istirak hisseleri" deyimi, menkul degerler portféyiine dahil hisse senetleri
ile ortaklik paylarini ifade etmektedir.

Bunlar;

e Anonim girketlerin ortaklik paylar veya hisse senetleri (Sermaye
Piyasasi Kanunu’na gore kurulan yatirim ortakliklari hisse senetleri
dahil),

» Limited sirketlere ait istirak paylari,

» Sermayesi paylara boélinmus komandit sirketlerin  komanditer
ortaklarina ait ortaklik paylari,

» Is ortakliklar ile adi ortakliklara ait ortaklik paylari,
Kooperatiflere ait ortaklik paylari,
seklindedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun didzenleme ve denetimine tabi fonlarin
katilma belgeleri ise istirak hissesi olarak degerlendiriimez.

3. Righan Haklan

Anonim sirketler ile eshamli komandit sirketlerin sermaye artirrmina
gitmeleri durumunda, bu sirketlerin hisse senetlerini aktifinde bulunduran
kurumlar;



» Bedelli veya bedelsiz olarak yapilan bu sermaye artirrmina
katilabilecekleri gibi,

» Yeni hisse senedi rughan hakki kuponlarini (oncelikli alim hakki)
bagkalarina da satabilmektedirler.

S0z konusu ruchan haklarinin satisindan elde edilen kazanglarin %75’i
istisnadan yararlanabilir.

4. Bedelsiz Olarak veya Rig¢han Hakki Kullaniimak Suretiyle Elde
Edilen Hisse Senetlerinde iktisap Tarihi

Kurumlarin mevcut hisse senetleri dolayisiyla ellerinde bulunan richan
hakki kuponlar karsiliginda itibari degeriyle yeni hisse senedi iktisap
etmeleri halinde, yeni iktisap edilen s0z konusu hisse senetleri agisindan
iktisap tarihi olarak, eski hisse senetleri ya da istirak hissesinin iktisap
tarihi esas alinir.

Ayni durum, istirak edilen kurumun nedeni ne olursa olsun yapmis oldugu
sermaye artisi dolayisiyla bedelsiz olarak iktisap edilen hisse senetleri
acisindan da gecerli olur.

Bunun diginda, richan hakki dolayisiyla itibari degerinden farkh bir
degerle hisse senedi iktisap edilmesi durumunda; bu hisse senetlerinin
iktisap tarihi olarak, eski hisse senetleriyle iligskilendiriimeksizin, fiilen
kurumun aktifine girdikleri tarih esas alinir.

5. Ayni Kuruma Ait istirak Hisselerinin iktisabinda 2 Yillik Siirenin
Tespiti

Kurumlar vergisi mukelleflerinin, ayni kuruma ait degisik tarihler itibariyla
iktisap ettikleri istirak hisselerinin bir kismini satmalari durumunda, s6z
konusu istirak hisselerinin iki tam yil aktifte yer alma sartini saglayip
saglamadiginin tespitinde ilk giren ilk gikar (FIFO) ydntemi kullanilir.



6. Menkul Kiymet Ticareti ile Ugrasilmamasi

Menkul kiymet ticareti ile ugrasan mikelleflerin, istirak amacl olmayip
ticari amacla elde tuttuklar istirak hisselerinin satisindan elde edilen
kazanclar elde tutulma suresine bakilmaksizin istisna kapsami disinda
bulunmaktadir.

Ote yandan, menkul kiymet ticareti ile ugrasan mukelleflerin dogrudan
veya dolayli olarak diger sirketlerin yonetimine ve ortaklik politikalarinin
belirlenmesine katilmak Uzere edindigi ortaklik paylar istisna
uygulamasina konu olabilir.

7. Holding Sirketlerin Durumu

Tuark Ticaret Kanununa gore, gayesi esas itibariyla baska isletmelere
istirakten ibaret olan holding sirketlerin (aktiflerinde istirak amaciyla
iktisap edildigi ve elde tutuldugu ispat ve tevsik edilen istirak hisseleri
hari¢ olmak Uzere) istirak hisselerinin satisindan dogan kazanglar icin
istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Bu cercevede, sirketlerin iktisap ettikleri diger sirketlere ait hisse
senetlerini veya ortaklik paylarini, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebligi uyarinca "11-Menkul Kiymetler" veya "24-Mali Duran Varliklar"
gruplarindaki hesaplarda izlemeleri gerekmektedir. Kisa vadeli fiyat
degisimlerinden yararlanarak kar elde etmek amaciyla, gegici bir sure
elde tutulmak C(zere alinan hisse senetleri veya ortaklik paylari
"11-Menkul Kiymetler" grubundaki hesaplarda izlenmektedir. Holding
sirketlerin s0z konusu hesapta izlenmesi gereken hisse senetleri veya
ortaklik paylarinin bulunmasi halinde, bunlarin satigindan dogan
kazanclar, istisnadan yararlandirilmayacaktir. Ancak, holding sirketlerin
"24-Mali Duran Varliklar" grubundaki hesaplarda izlemesi gereken istirak
hisselerinin satisindan dogan kazanglar dolayisiyla diger sartlarin da
saglanmis olmasi halinde, s6zu edilen istisnadan yararlanilabilir.

8. Bedelsiz Olarak Elde Edilen Hisse Senetlerinin Satisindan
Saglanan Kazang¢larin Durumu

Sermaye yedekKleri kullaniimak suretiyle sermaye artirrminda bulunulmasi



neticesinde sermaye artinmi nedeniyle verilecek bedelsiz hisse
senetlerinin, bu girkete istirak edenler yoninden aktif ve pasiflerinde bir
artisa neden olmamasi gerekir. Dolayisiyla, bedelsiz hisse senetleri
nedeniyle aktifte tutulan hisselerin sadece adedi degisecek, bedelinde
degisme olmayacaktir.

Donem karindan ayrilan yedekler kullanilmak suretiyle sermaye
artirrminda bulunulmasi halinde ise bu islem sonucu ortaklara bedelsiz
hisse senedi verilmesi ile filen kar payr dagitiimasi arasinda fark
bulunmamaktadir. Her iki halde de ortaklar, kurum binyesinde olusan
karlar (Gzerinde tasarrufta bulunma imkanina sahip olmaktadir.
Dolayisiyla, kar yedeklerinden karsilanan sermaye artirimlari sonucunda
ortaklarca bedelsiz istirak hissesi iktisap edilmesi durumunda, alinan bu
istirak hisseleri nominal bedelle istirak hesaplarinda izlenecek ve istirak
kazanclari istisnasi nedeniyle kurumlar vergisine tabi tutulmayacaktir.

istirak edenler yonunden bedelsiz olarak elde edilen hisse senetlerinin
satisindan dogan kazanclarin %75i de maddede yer alan sartlar
dahilinde kurumlar vergisinden istisna edilecektir.

9. Tagsinmazlara Yoénelik Kurumlar Vergisi lstisnasi ile lstirak
Hisseleri, Kurucu Senetleri, intifa Senetleri, Riichan Haklan ve
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci Maddesinin Birinci Fikrasinin
(a) Bendi Kapsaminda istisna Kazancglarina Kaynak Olusturan
Yatinm Fonlarinin  Katilma Paylarina  Yonelik  istisna
Uygulamasinin Benzer Yonleri

Tagsinmazlarla ilgili olarak; istisnanin amaci, istisna uygulanabilmesi igin
gerekli sartlar, bundan yararlanabilen ve yararlanamayan kurumlar, iki
tam yil sUreyle aktifte bulundurma (bu surenin hesabinda 6zellik arz eden
durumlar, devir ve bolinme hallerinde iktisap tarihinin tespiti) satis
kazancinin fon hesabina alinmasi ve burada tutulmasinda dikkat edilmesi
gereken hususlar, vergi ziyal ortaya c¢ikan ve cikmayan haller, fon
hesabinin isletmeden ¢ekilmesi, para karsiligi olmaksizin devir ve temlik
ile trampa, mevcut borglar karsiliginda devredilme, satis bedelinin nakit
olarak tahsil edilmesi, kazancin hesaplanmasinda esas alinacak bedel,



istisna kazancin hesaplanmasinda faiz, komisyon, kur farki ve vade
farklarinin durumu hakkinda yukarida yapilan agiklamalar, istirak hisseleri
ile kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklari ve Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda
istisna kazanglarina kaynak olugturan yatirrm fonlarinin katilma paylari
satis kazancina uygulanan istisna icin de gecerlidir.

Ornegin; istisna uygulamasina konu olacak istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin da en az iki tam yil (730
gun) sureyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun bu
degerlere iki tam yil sureyle bilfiil sahip olmasi gerekmektedir.

Benzer sekilde; devir, tam ve kismi bolunme hallerinde, devir veya
bolinme suretiyle devralinan igtirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa
senetleri ile ri¢ghan haklari ve Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda istisna kazanglarina
kaynak olugturan yatirim fonlarinin katilma paylarinin iktisap tarihi olarak,
devir alinan veya bolinen kurumdaki iktisap tarihi esas alinir.

istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklari ve
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
kapsaminda istisna kazanglarina kaynak olusturan yatirrm fonlarinin
katilma paylarinin satisinda kazang, satis iglemi ile birlikte dogacagindan,
satis islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapilmis olsun istisna,
tasinmazlarda oldugu gibi satisin yapildigi donemde uygulanir.

Bu degerlerin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan
kisminin, pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi ve satigin yapildigi yili
izleyen besinci yilin sonuna kadar s6z konusu fon hesabinda tutulmasi
hususu da tasinmazlarla ayni esaslara tabi tutulmustur.

istisna uygulanabilmesi icin istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden
bir kazang elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, s6z konusu aktif kalemlerin, aynen
tasinmazlarda oldugu gibi, para karsiligi olmaksizin devir ve temiliki,
trampasi gibi iglemler istisna kapsamina girmemektedir.



Bu tur kiymetlerin, tasinmazlarda oldugu gibi, mevcut borglar karsiliginda
rizaen veya icra yoluyla devredilmesi iglemleri ise kurumlarin finansman
olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi kapsaminda
degerlendirilir.

Ayni sekilde, bagl ortakhgin yapacagi sermaye artirirmi sonucu dogacak
sermaye taahhudlne karsilik olmak Uzere istirak hisselerinin ayni
sermaye olarak bagl ortakliga devredilmesi halinde, bagh deger baska
bir bagli degere (istirak hissesine) donismuis olacagindan sz konusu
istisnadan yararlanilamayacaktir.

Il. KATMA DEGER VERGISI iSTISNASI

1. istirak Hisselerinin Satisinda Uygulanan KDV istisnasinin Kapsami

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca, kurumlarin
aktifinde en az iki tam yil silreyle bulunan igtirak hisselerinin satigi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den istisna tutulmustur.

2. istisnadan Yararlanamayan Kurumlar

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagcla
aktiflerinde bulundurduklari istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami
disindadir.

3. iki Tam Yil Siireyle Aktifte Bulundurma

istirak hisselerinin (ortaklik payi) satisinda istisna uygulanabilmesi igin
satisa konu istirak hisselerinin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil
(730 gun) kayith bulunmusg olmasi gerekir.

4. Aktifte Bulundurma Siirelerinin Hesabinda Ozellik Arz Eden Durumlar

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-u maddesi kapsaminda varlik
kiralama sirketlerine ve 17/4-y maddesi kapsaminda finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredilen
istirak hisselerinin, kaynak kurulus ve kiraci tarafindan tGguncu Kisilere
satigina iliskin en az iki tam yil aktifte bulundurma suresinin hesabinda,
bu istirak hisselerinin varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama sirketleri,
katihm bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu
sureler de dikkate alinir.



5. Alis ve Giderlere Ait KDV’nin indirimi

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca yapilan
teslimlerle ilgili alis ve giderlere ait KDV’nin indiriminde asagidaki sekilde
hareket edilir:

* islemin yapildi§i tarihe kadar indirim yoluyla telafi edilen kisim icin
herhangi bir duzeltme yapilmasi gerekmez.

» Satis tarihine kadar indirilemeyen kisim ise “llave Edilecek KDV’ olarak
beyan edilir ve teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir veya
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider veya maliyet olarak
dikkate alinir.

6. Bagis ve Hibe Seklinde Yapilan Devir ve Teslimler

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bagis,
hibe seklinde yapilan devir ve teslimler istisna kapsami digindadir.

7. Belediyeler ve il Ozel idarelerinin Biinyesinde Bulunan iktisadi
isletmelerin istirak Hissesi Satislari

Belediyeler ve il 0zel idarelerinin bunyesinde bulunan iktisadi isletmelerin
aktifinde en az iki tam yil sureyle bulunan ve bu iktisadi isletmeler
tarafindan ticareti yapilmayan istirak hissesi satiglari, Katma Deger
Vergisi Kanununun 17/4-r maddesine gore KDV’den istisna olacaktir.

1. Hazine ve Maliye Bakanligina Taninan Yetkinin Kullaniimasi

Vergi Usul Kanununun mukerrer 227 nci maddesinin 2 numaral
bendinde, Hazine ve Maliye Bakanhgi, vergi kanunlarinda yer alan
muafiyet, istisna, yeniden degerleme, zarar mahsubu ve benzeri
hukimlerden yararlaniimasini belirlenen sartlara uygun olarak Yeminli
Mali Muasavirlerce dizenlenmis tasdik raporu ibraz sartina bagdlamaya
yetkili kKilinmistir.



Bu yetki cercevesinde, 5 Seri No'lu SM, SMMM ve YMM (Serbest
Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali MUisavirlik ve Yeminli Mali
Muasavirlik) Kanunu Genel Tebligi ile istirak hisselerinin  ve
gayrimenkullerin  satisindan dogan kazancglara iliskin istisna
uygulamasiyla vergi disi tutulan islemler, yeminli mali musavirlerin tasdik
edecegdi konular kapsamina alinmigtir.

Bu sebeple, kurumlar vergisinden mustesna tutulan tutarlarin kurum
kazancindan indirilmesi; istisna yoluyla vergi disi tutulan iglemlerinin, ilgili
mevzuat hukumlerine uygun oldugunun yeminli mali musavirler
tarafindan diizenlenen "Kurumlar Vergisi istisna ve indirim Tasdik
Raporlart” ile belgelenmesine baglidir.

2. Tasdik Zorunlulugu icin Belirlenmis Hadler

Bu kapsamda, yararlanilan istisna tutarlari, ilgili yil igin belirlenen tutar
asan kurumlar vergisi mukelleflerinin, bu istisnadan yararlanabilmeleri
icin vergi disi tutulan islemlerini, yeminli mali musavirlere tasdik ettirmeleri
zorunludur.

Diger deyisle, sdoz konusu islemlerin yeminli mali muUsavirlerce tasdik
edilmesi, belirli bir tutar asmasi (1/1/2022 tarihinden itibaren 663.000 TL)
halinde zorunlu tutulmustur.

37 Seri No'lu SM, SMMM ve YMM Kanunu Genel Tebliginde, hadler
hakkinda Hazine ve Maliye Bakanliginca ozel (yeni) bir belirleme
yapilmadigi takdirde, ilgili tebliglerdeki parasal hadlerin bir onceki vyil
yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanmasi gerektigi
belirtiimistir.

3. Tam Tasdik Yaptiran Miikelleflerin istisnadan Yararlanmasi

Gelir veya kurumlar vergisi beyannamelerinin tasdiki icin sozlesme
duzenleyerek beyannamelerini tasdik ettiren mukelleflerin  kurumlar
vergisi istisnalarindan faydalanmak i¢in ayrica yeminli mali musavirlik
tasdik raporu ibraz etmelerine gerek bulunmamaktadir.

Diger ifadeyle, tam tasdik yaptiran mukelleflerin bu istisnaya iligkin
islemlerini Yeminli Mali Musavirlere ayrica tasdik ettirmelerine gerek
bulunmamaktadir. Ancak dizenlenecek tam tasdik raporlarinda bu
istisnaya iligkin agiklamalara ayrica yer verilmesi gerekmektedir.



4. Tasdik islemlerinin Yaptiriilmamasinin Sonuglari

Tasdiki zorunlu tutulan islemlerin yeminli mali musavirlere tasdik
ettiriimemesi ve tasdik raporlarinin ilgili hesap doneminin kurumlar vergisi
beyannamesi ile birlikte veriimemesi halinde; bu kapsama giren kurumlar
vergisi mukellefleri, istisnadan vyararlanma imkanindan vazgecmis
sayilirlar.

5. Tasdik Raporunun Zamaninda ibraz Edilmemesi

Yararlanilmasi yeminli mali musavirlerce duzenlenmis tasdik raporu ibrazi
sartina baglanan konularda, tasdik raporunun zamaninda ibrazi sarttir.
Su kadar ki, tasdik raporunun zamaninda ibraz edilmemesi halinde,
mukellefe teblig edilmek sarti ile 60 gunluk bir muhlet verilir. Tasdik
raporunun bu sure icinde de ibraz edilmemesi halinde mukellefler tasdike
konu haktan yararlanamazlar. Ancak, Hazine ve Maliye Bakanli§i tasdik
raporlarinin ibraz slresini iki aya kadar uzatmaya yetkilidir.

6. Yeminli Mali Miisavirin Yaptig! incelemenin Amaci

Yeminli mali misavirin yapmig oldugu incelemenin amaci, istisnanin ilgili
mevzuat htkUmlerine uygun olarak uygulanip uygulanmadigini; bu konu
ile sinirh olmak Uzere vergi matrahini olusturan kurum kazancinin
dogrulugunu arastirmak, tespit etmek ve saglamaktir.

Bu nedenle yeminli mali magavir, gergcek durumu tespit etmek igin her
tirll belgeden yararlanmak ve her turll inceleme tekniklerini kullanmak
zorundadir.

7. Tasdik Raporlarinin igerigi

5 Seri No'lu SM, SMMM ve YMM Kanunu Genel Tebliginde yeminli mali
mugavirler tarafindan dlzenlenecek tasdik raporlarinda bulunmasi
gerekli asgari bilgilerin neler oldugu aciklanmigtir.

Ayrica, ayni Genel Tebli§ ekinde yer alan Rapor Dizpozisyonunda,
“Kurumlarin Istirak Hisselerinin ve Gayrimenkullerinin Satisindan Dogan
Kazanclara lliskin Istisna” hakkinda hangi hususlara yer verilecedi de
belirtilmistir.



8. Yeminli Mali Musavirin Sorumlulugu

imza ve mihir kullanmak suretiyle tasdik yapan ve tasdik raporunu
duzenleyen yeminli mali mUsavirler, tasdik kapsami ile sinirli olmak Gzere
tasdikin dogrulugundan sorumludurlar.

Yeminli mali musavirler, yaptiklari tasdikin dogru olmamasi halinde ziyaa
ugratilan vergilerden ve Kkesilecek cezalardan mukellefle birlikte
mustereken ve muteselsilen sorumlu tutulurlar.
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