KONUT KiRA GELIRI

@ Sadece konut kira geliri elde edenler hangi haller-
de beyanname verirler?

Sadece konut kira geliri elde edenler, elde ettikleri kira gelirinin
2010 yilri¢in istisna tutari olan 2.600 TL'yi asmasl halinde gelir
vergisi beyannamesi verirler.

@ Kira gelirlerine istisna nasil uygulanir?

e stisna sadece konutlardan elde edilen kira gelirlerine uy-
gulanr.

e stisna tutarinin izerinde konut kira geliri elde edilmesi ha-
linde beyan edilen kira gelirinden istisna tutarinin diistime-
si gerekir.

e Kisinin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde
istisna toplam hasilata bir defa uygulanir.

e Bir konuta birden fazla kiginin ortak olmasi halinde, istisna
sahsa bagli oldugundan sahislardan her biri istisnadan ayri
ayr yararlanacakitir.

e Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini
beyan etmek zorunda olanlar, 2.600 TL lik istisnadan ya-
rarlanamazlar.

e Konut kira gelirinin beyan ediimemesi veya eksik beyan
edilmesi halinde istisnadan yararlanilamaz. Ancak, idare-
ce herhangi bir tespit yapilmadan 6nce, sUresinde beyan
etmedikleri veya suresinde verdikleri beyannamede yer
almayan konut kira gelirlerini kendiliklerinden verecekleri
beyanname ile beyan edenler istisnadan yararlanabilirler.

@ Sadece konut kira geliri elde edenlerin, istisna tu-
tarinin altinda kira geliri elde etmesi halinde bildi-
rimde bulunmalari gerekir mi?

Bu durumda, vergi dairesinde mukellefiyet kaydi agtirimasina
ve beyanname verilmesine gerek yoktur.

@ Aile bireylerinin her birinin ayri ayri konut kira geliri
elde etmeleri halinde beyanname nasil verilir?

Bu durumda aile bireylerinin her birinin kendi adlarina ayri ayr
beyanname vermeleri gerekir.

@ Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde
beyanname nasil verilir?

Bu durumda, sahislardan her biri sadece kendi hissesine karsi-
lik gelen kira gelirini beyan edecektir.

Sahibi olduklar konutu kiraya verenler elde ettik-
leri kira gelirinden oturduklari konut icin 6dedikleri
kira bedelini gider olarak indirebilirler mi?

Sahibi olduklar binalari konut olarak kiraya verenler gercek
gider usulinl se¢cmeleri halinde, buradan elde ettikleri gelirden,
oturduklar konut icin ddedikleri kira bedelini gider olarak indi-
rebilirler.

Ancak, Turkiye'de vyerlesik olmayan kisilerin (calisma veya
oturma izni alarak alti aydan daha fazla bir stredir yurt disinda
yasayan Turk vatandaslar dahil), yabanci Ulkelerde 6dedikleri
kira bedelleri Turkiye'de elde ettikleri kira gelirinden gider olarak
indirim konusu yapllamaz.

Buna karsin, Turkiye'de yerlesmis olan TUrk ve yabancilarla,
resmi daire ve mUesseselere veya merkezi TUrkiye’de bulunan
tesekkUl ve tesebbuUslere bagl olup adi gecen daire, mUesse-
se, tesekkul ve tesebbuUslerin isleri dolayisiyla yabanci memle-
ketlerde oturan Turk vatandaglari Turkiye’de elde ettikleri kira
gelirlerinden yurtdisinda 6dedikleri konut kira giderini indirim
konusu yapabilirler.

ISYERI KiRA GELIRI

@ isyeri kira geliri elde edenler hangi hallerde beyan-
name verirler?

e \ergi kesintisine (tevkifata) tabi isyeri kira gelirleri elde
edenler, kira gelirlerinin brut tutar 2010 yili igin beyanname
verme sinirt olan 22.000 TLyi asmasi halinde beyanname
verirler.

e Beyanname verme siniri olan 22.000 TL'nin hesaplanma-
sinda, gelir vergisi kesintisine tabi brut kira gelirleri ile konut
kira gelirlerinin gelir vergisinden istisna edilen tutar asan
kismi birlikte dikkate alinir.

e Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; isyeri kira geliri,
menkul sermaye iratlar ve birden fazla isverenden elde
edilen Ucretlerin toplaminin 22.000 TLyi asmasi halinde
beyanname verilir.

e Kiralanan vyer igyeri olarak kullaniimakla birlikte kiracinin
vergi kesintisi yapmak zorunda olmamasi durumunda
(Ornegin basit usuldeki miikellefe kiraya verilen isyerleri)
isyeri kira gelirleri elde edenler, kira gelirinin 2010 yili igin
beyanname verme sinir olan 1.090 TLyi asmasi halinde
beyanname verirler.

@ i§yeri kira gelirlerine istisna uygulanir mi?

stisna sadece konut kira gelirlerine uygulandigindan, isyeri kira
gelirlerine uygulanmaz. Konut ve isyeri kira gelirinin birlikte be-
yan edilmesi halinde, istisna sadece konut kira gelirine uygulanir.

i§yeri kira gelirinden yapilan kesintiler beyanna-
meden mahsup edilebilir mi?

Gelir Vergisi Kanununda belirtilen kisi, kurum ve kuruluglar, yap-
tiklar kira 6demelerinin brat tutan Gzerinden % 20 oraninda
gelir vergisi kesintisi yapmak zorundadir.

Tevkifata tabi olan igyeri kira gelirleri igin yillik beyanname veril-
mesi halinde, yil iginde kesilmis olan vergiler beyanname Uze-
rinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir.

KONUT VE ISYERI KIRA GELIRINE
ILISKIN ORTAK HUSUSLAR
@ Kira tahsilatlarinin belgelendirilmesi nasil olmalidir?

Kira 6demeleri ve tahsilatlari; konutlarda kira tutarinin 500 TL ve
Uzeri olmasi halinde, isyeri kiralarinda ise tutar ne olursa olsun
mutlaka banka, benzeri finans kurumlari veya posta idareleri
araciligi ile yapiimaldir.

@ Kira gelirinden indirilebilecek giderler nelerdir?

Kira gelirinden indirilebilecek giderlerin tespitinde secilebilecek
iki usul vardir:

Gotirii Gider Usulii: Bu usulde belge aranmaksizin kira ge-
lirlerinden istisna tutan disuldikten sonra kalan tutarin % 25’i
gotura gider olarak hasilattan indirilir.

Gergcek Gider Usulii: Bu usulin secilmesi durumunda, kira
gelirinden Gelir Vergisi Kanununda belirtilen giderler indirilebilir.
Ancak, bu giderlerin vergiden istisna edilen tutara isabet eden
kismi indirilemez.indirim konusu yapilan giderlerin belgelendi-
rilmesi zorunlu olup, bu belgelerin 5 yil stresince saklanmasi
gerekmektedir.

Gecmis yillara ait kira bedelinin tahsil edilmesi ha-
linde beyan nasil yapilir?

Gecmis yillara ait kira bedelinin sonraki yillarda tahsil edilmesi
durumunda kira bedeli tahsilatin yapildigi yiin geliri sayilir. (Or-
negin; 2008 ve 2009 vyillan kira gelirleri topluca 2010 yilinda
tahsil edilirse, 2010 yilinin geliri olarak dikkate alinir.)

@ Gelecek yillara ait kira bedelinin pesin tahsil edil-
mesi halinde beyan nasil yapilir?

Gelecek yillara ait kira bedelinin pesin tahsil edilmesi durumun-
da, kiralar tahsil edildikleri yiin degil, ait oldugu yilin hasilati sa-
yilir ve bu hasilatin ilgili yillarda beyani gerekir. Ornegin; 2010 yil
Haziran ayinda 01.06.2010-31.05.2011 tarihleri arasindaki bir
yillk dénem icin aylik 1.000 TL' den kiraya verilen konutun bir
yillk kirasinin (12.000 TL) pesin tahsil edilmesi halinde;

* 2010 yilina iligkin 7 aylik kismi (7.000 TL) 2010 yilinin kira geliri,

* 2011 yilina iliskin 5 aylik kismi (5.000 TL) ise 2011 yilinin kira
geliri olarak beyan edilir.

@ Kira gelirinde emsal kira bedeli uygulamasi nedir?

Konut/isyerinin bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina birakil-
masl veya kiraya verilen konut/isyeri kira bedelinin emsal kira
bedelinden disuk olmasi hallerinde emsal kira bedeli esas alinir.

Kiraya verilen konut ve isyerlerinde emsal kira bedeli, varsa yet-
kili 6zel makamlarca veya mahkemelerce saptanmis kira bede-
li, boyle bir tespit yapllmamissa, emsal kira bedeli emlak vergisi
degerinin % 5’idir.



@ Kira geliri elde edildigi halde beyanname verilmez
veya eksik beyan edilirse ne olur?

Konutlardan elde edilen kira gelirleri beyan edilmez veya eksik
beyan edilirse, 2010 yil icin 2.600 TLlik istisnadan yararlani-
lamaz. Ancak, idarece herhangi bir tespit yapllmadan 6énce,
stiresinde beyan etmedikleri veya stresinde verdikleri beyan-
namede yer almayan konut kirasi gelirlerini, kendiliklerinden,
stiresinden sonra verecekleri beyanname ile beyan edenler s6z
konusu istisnadan yararlanabilirler.

Kira gelirinin beyan edilmediginin veya eksik beyan edildiginin
vergi dairesince tespit edilmesi halinde, vergi dairesi tarafindan
cezall tarhiyat yapilir.

@ Beyanname ne zaman verilir?

Mukelleflerin, 2010 yilina ait kira gelirleri icin 1-25 Mart 2011
tarihleri arasinda beyanname vermeleri gerekir.

@ Beyanname hangi vergi dairesine verilir?

Beyanname, mukellefin bagl oldugu vergi dairesine verilecek-
tir. MUkellefler ikametgahlarinin bulundugu yerin vergi dairesine
bagl olduklari icin, kira gelirleriyle ilgili beyannamelerini de kira
geliri elde ettikleri konut veya isyerinin degil, kendi ikametgah-
larinin bulundugu yerin vergi dairesine verirler.

Yurtdisinda ikamet eden vatandaslarmiz ise Turkiye’de elde
ettikleri kira gelirini konut ya da isyerinin bulundugu yerin vergi
dairesine verirler.

@ Kira geliri elde edenler beyannamelerini elektronik
ortamda gonderebilirler mi?

Beyana tabi geliri sadece kira gelirinden ibaret olan mukellefler,
istemeleri halinde vergi dairesinden alacaklan kullanici kodu,
parola ve sifreyi kullanmak suretiyle gelir vergisi beyannamele-
rini elektronik ortamda kendileri gdnderebilecekleri gibi elektro-
nik beyanname goénderme aracilik yetkisi almis meslek mensu-
bu araciligiyla da génderebileceklerdir.

@ Vergi ne zaman ve nereye 6denir?

Hesaplanan vergi, Mart ve Temmuz aylarinda olmak Utzere iki
esit taksitte 6denir. Hesaplanan vergi; mukellefin bagl bulundu-
gu vergi dairesine, bagli olunan vergi dairesinin bulundugu yerin
belediye sinirlar disindaki vergi dairelerine veya vergi tahsiline
yetkili banka subelerine &denebilir.

@ Kira gelirlerine uygulanacak vergi tarifesi

2010 yilinda elde edilen gelirlere asagida yer alan vergi tarifesi
uygulanarak gelir vergisi hesaplanir.

8.800 TL'ye kadar % 15
22.000 TL'nin 8.800 TL'si icin 1.320 TL, fazlasi % 20
50.000 TL'nin 22.000 TL'si i¢in 3.960 TL, fazlasi % 27

50.000 TL'den fazlasinin 50.000 TL'si i¢in 11.520 TL,

% 35
fazlasi

Not: Kira gelirleri ile birlikte (cret gelirlerinin de beyan edilmesi ha-
linde, gelir vergisinin 25.02.2011 tarihli ve 75 sira nolu Gelir Vergisi
SirkUlerinde yapilan aciklamalara gore hesaplanmasi gerekmektedir.

a )

Odeyeceginiz gelir vergisini www.gib.gov.tr
adresindeki “Kira Geliri Beyanname Yardimi”
hesaplama sisteminden yararlanarak
hesaplayabilirsiniz.

www.gib.gov.tr i

Ana Sayfa —+

—

TURKIYE

BILGI _
SEVGI

VERGI

ILE KALKINIYOR

. _ BILGISI, SEVGISI, VERGISI ILE
ULKEMIZE KATKI SAGLAYAN TUM VATANDASLARIMIZA

TESEKKURLERIMIZLE...

Kira gelirlerinin beyanina iliskin ayrintili bilgi edinmek
icin Kira Geliri Rehberi ve Dar Miikellefler icin Kira

Geliri Rehberi’nden yararlanabilirsiniz. Bu brosiire
ve ilgili rehberlere vergi dairelerinden ve elektronik
. ortamda www.gib.gov.tr adresinden ulasabilirsiniz.

Ayrintil bilgi igin
Vergi iletisim Merkezi

VIMER 444 0 189
telefon hattina basvurabilirsiniz.

www.gib.gov.tr
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