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Bu Brosur, yayim tarihinde yarurlikte olan mevzuat dikkate alinarak hazirlanmistir.

Mevzuat bilgilerine ve glincel haberlere, Baskanligimiz;

« internet sayfasindan,
* Dogrulanmis ve resmi sosyal medya hesaplarindan,

+ e-Posta bilgilendirme sisteminden,

ulasabilirsiniz.
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Bu Brosurde, bir takvim yili icinde gayrimenkul ve/veya tasit alim-satimi
yapanlarin, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu agisindan ticari kazang veya
deger artis1 kazanci olarak nasil vergilendirilecegine iliskin aciklamalar
yer almaktadir.

1. Gayrimenkul Nedir?

Gayrimenkul, tasinabilir nitelige sahip olmayan mallardir. Kanunlar
uyarinca, gayrimenkul kapsamina giren mallar; arazi, tapu katugunde
ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar ve kat mulkiyetine
kayitl bagimsiz bolumler gayrimenkul kabul edilir. Gayrimenkulun sahibi,
onun altina, ustine ve kaynaklarina da sahip olur. Gemi veya tekne de
menkul yani taginabilir olmasina kargilik hukuk onunde gayrimenkul
kapsamina girer.

2. Motorlu Tasit Nedir?

Karada ve havada insan, hayvan ve esya tagimaya yarayan ve makine
kuvvetiyle hareket eden tasitlardir.

3. Ticari Kazan¢ Nedir?

Gelir Vergisi Kanunu’na gore; her turll ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclar ticari kazan¢g kapsaminda olup, ticari kazan¢ elde edenler
adina vergi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

4. Deger Artisi1 Kazanci Nedir?

Gelir Vergisi Kanunu’nda belirtilen mal ve haklarin elden ¢ikariimasindan
dogan kazanclar deger artisi kazancidir.

5. Ticari Faaliyetin Ozellikleri Nelerdir?
Ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmaktadir. Boyle bir

organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetten kazang¢ elde edilmemesi
veya zarar edilmesi faaliyetin ticari faaliyet olma niteligini
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etkilememektedir.

Bir faaliyetin ticari faaliyet olarak degerlendirilebilmesi icin tasimasi
gereken bazi ozellikler bulunmaktadir. Buna gore;

* Faaliyetin yerine getiriimesinin sermaye ve emege dayaniyor olmasi,

* Faaliyetin devamli olmasi (Bir takvim vyili icinde birden fazla
tekrarlanan veya birden fazla takvim yilinda tekrarlananislemlerde de
devamlilik oldugu varsayilacaktir.),

* Gelir getirici faaliyetlerin bir organizasyon dahilinde yapilmis
olmasi (Isyeri agma, isci calistirilmasi, ticaret siciline kaydolunmasi

vb.),

* MUessesenin, ticari ve sinai bir miessese sekil ve mahiyetinde
olmasi,

gerekmektedir.

6. Gayrimenkul Alm Satim islemi Ticari Kazang midir?

Gayrimenkul alim satiminin ticari bir organizasyon igerisinde yurutulmesi
veya bu tUr bir organizasyon icinde yurutilmemekle beraber;

 Ayni kigiye farkli tarihlerde,
« Farkli kisilere ayni tarihte,
* Birbirini izleyen yillarda,

* Bir kisminin teslim alinan takvim vyil icinde toplu olarak, diger
kisminin ise takip eden takvim yili icinde yine toplu olarak satiimasi,

devamli olarak gayrimenkul alim-satim igiyle ugrasildigina karine teskil
edeceginden, elde edilen kazan¢  ticari kazan¢  olarak
degerlendiriimektedir.
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7. Gergcek Kisi Gayrimenkuliini Sattigi Zaman Hangi Kazang
Olusur?

Bir isletmenin aktifine kayith olmayan ve ivazsiz (karsiliksiz) olarak iktisap
edilmeyen gayrimenkullerin, bedel 6deyerek iktisap (elde etme) edildikten
sonra 5 yil icerisinde elden cikarilmasi durumunda elde edilen kazang
deger artisi kazancidir. Gayrimenkulin 5 yillik sire gectikten sonra
satilmasi durumunda elde edilen gelir, vergiye tabi degildir. Bes yillik
surenin hesabinda gun olarak hesaplama yapilir.

8. Kisiye Miras Kalan Gayrimenkuliin 5 Yil iginde Satilmasi Vergiye
Tabi midir?

Gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi deder artisi kazancinin
konusuna girmemektedir. Bu cercevede, kisiye miras kalan
gayrimenkulin daha sonra elden ¢ikarilmasi halinde elde edilen gelir,
deger artigi kazanci kapsaminda degerlendiriimeyecektir.

9. Gayrimenkul Alim-Satim islerinde Deger Artisi Kazanci veya
Ticari Kazang Ayrimi Nasildir?

Gelir Vergisi Kanunu’na gore gayrimenkul ve gayrimenkul olarak tescil
edilen haklarin elden c¢ikariimasindan dogan kazanglar deger artisi
kazanci olarak vergilendirilir. Buna gore gercgek kigilerin bir bedel karsihgi
edindikleri gayrimenkullerin veya gayrimenkul olarak tescil edilen
haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil iginde elden cikariimasi
halinde elde edilen kazan¢ deger artisi kazancidir.

Gayrimenkul alim satiminin devaml olarak, ticari organizasyon dahilinde
yapilmasi halinde olusan kazang ticari kazang¢ olarak degerlendirilir.
Ancak gayrimenkul alim satiminda ticari bir amac yoksa sahsi ihtiyacin
karsilanmasi amaciyla yapiliyorsa, elde edilen kazanc deger artisi
kazanci olarak degerlendirilir.
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10. Gayrimenkul Satisinda Vergiden istisna Deger Artisi Kazanci
Tutar1 Nedir?

Gayrimenkullerin elden g¢ikarilmasindan dogan deder artisi kazancinin,
2021 takvim yili icin 19.000 Tark lirasi gelir vergisinden istisnadir.

Deger artigi kazanglarinin beyan konusu edilip edilmeyecegi, elde edilen
iradin istisna haddinin altinda kalip kalmadigina baghdir. Satisin yapildigi
yil igin belirlenen istisna tutarinin altinda kalan kazanclar icin yillik
beyanname verilmeyecektir. istisna haddini asan tutarda gelir elde
edilmesi halinde ise yillik beyanname verilecek ve istisna tutari beyan
edilen gelirden disulebilecektir.

11. ikinci EI Motorlu Kara Tasiti Alim Satimi  Yapanlarin
Vergilendirilmesi Nasildir?

Tasit alim satimini (sifir veya ikinci el) devamli olarak ticari organizasyon
dahilinde yapanlar, ticari kazang¢ yonunden gelir vergisi mukellefiyeti tesis
ettirmelidir.

Bununla birlikte; Ticaret Bakanligi tarafindan hazirlanan ve 15/08/2020
tarihli ve 31214 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “ikinci El Motorlu Kara
Tasitlarinin Ticareti Hakkinda Yonetmelikte Degisiklikler Yapiimasina Dair
Yonetmelige” gore; bir takvim yili icinde dogrudan veya aracilik yapiimak
suretiyle gerceklestirilen Ugten fazla ikinci el motorlu kara tasiti satisi,
aksi Ticaret Bakanliginca tespit edilmedikge ikinci el motorlu kara tasiti
ticareti kabul edilmektedir.

12. ikinci El Tasit Aim Satiminda Yetki Belgesi Almak Gerekir mi?

Bir takvim yili icinde Ucten fazla ikinci el motorlu kara tasiti ticaretinin,
yetki belgesine sahip isletmeler tarafindan yapilmasi gerekir. Isletmeye
yetki belgesi verilebilmesi icin gelir veya kurumlar vergisi mukellefi
olunmasi gerekmektedir. Yetki belgesi verilebilmesi icin diger sartlar soz
konusu Yonetmelikte yer almaktadir.
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13. isletmenin Aktifinde Kayith Olan Gayrimenkul ve Tasitlarin
Satisindan Elde Edilen Gelir Nasil Vergilendirilir?

Gelir veya kurumlar vergisi miukelleflerinin aktifine kayith olan
gayrimenkul ve tasitlarin satisindan elde edilen gelirler ilgili olduklari
kazang tirine gore vergilendirilir.

14. Gayrimenkul veya Tasit Alim Satim Faaliyetinden Dolayi Vergi
Miikellefi Olanlar Hangi Beyannameleri Verirler?

Bu islemleri icra eden ve ticari kazan¢g kapsaminda vergiye tabi
mukellefler; gelir vergisi, gecici vergi, katma deger vergisi ile muhtasar
ve prim hizmet beyannamelerini verirler.

Yapilan faaliyetin deger artisi kazanci kapsaminda olmasi durumunda ise
istisna tutarini asan kazanclar icin sadece gelir vergisi beyannamesi
verilir.

15. Ticari Kazan¢ Yonunden Mukellefiyet Tesisi Nasil Yapilir?

213 sayih Vergi Usul Kanunu’na gore; vergiye tabi ticaret ve sanat erbabi,
vergi dairesine ise baslama bildiriminde bulunmaya mecburdur.

Adlarina vergi mukellefiyeti tesis edilecek kigiler ise baglama, degisiklik
ve isi birakma bildirimi yapmak zorundadirlar.

ise baglamanin bagdli bulunulan vergi dairesine; bizzat, postayla veya
interaktif Vergi Dairesi (https://ivd.gib.gov.tr) sistemi Uzerinden;

» Mukellefin kendisi tarafindan,
» 1136 sayili Avukatlik Kanunu’na gore ruhsat almis avukatlarca,

« 3568 sayill Kanun’a gore yetki almis meslek mensuplarinca,

ise baglama tarihinden itibaren 10 giin icinde “ise Baslama/Birakma
Bildirimi” ile yapilmasi gerekmektedir.
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16. Deger Artisi Kazanci Yonunden Mukellefiyet Tesisi Nasil Yapilir?

Deger artisi kazancina iligkin yillik gelir vergisi beyannamesinin verilmesi
sirasinda mukellefiyet tesisi gergeklestiriimektedir.

Deger artisi kazancina iligkin beyanin “Hazir Beyan Sistemi” Uzerinden
gerceklestirimesi durumunda, beyannamenin elektronik ortamda
onaylandigl anda gelir vergisi mukellefiyeti tesisi ve vergi tahakkuku
islemleri sistem tarafindan otomatik olarak gerceklestiriimektedir.

17. Kazang Elde Edildigi Halde Miikellefiyet Tesis Ettiriimezse Ne
Olur?

Vergi mukellefiyetini gerektiren ticari faaliyet ise baslama bildiriminden
once idarece tespit edildiginde, mukellefler bir takim haklarindan
(pismanlik gibi) yararlanamayacagi gibi, adlarina re’sen mukellefiyet tesis
edilir ve kazanclari vergi incelemesi ya da takdir komisyonu kararina gore
cezal olarak vergilendirilir.

Istisna tutarini asan deger artisi kazancinin beyan edilmemesi halinde ise
cezall tarhiyat yapilarak 6denmesi gereken vergi tahsil edilir.

18. Miikellefler Ne Zaman Beyanname Verirler ve Oderler?

Degder artisi kazanci veya ticari kazang elde eden mukellefler, gelirin elde
edildigi yili izleyen Mart ayinda gelir vergisi beyannamesi verirler.
Tahakkuk eden vergiyi Mart ve Temmuz olmak Uzere iki esit taksitte
oderler.

19. 2021 Takvim Y1l Gelirlerine Uygulanacak Vergi Tarifesi

Gelir Vergisi Kanunu'na gore 2021 yilinda elde edilen kazang ve iratlara
asagida yer alan vergi tarifesi uygulanarak gelir vergisi hesaplanir.
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Gelir vergisine tabi gelirler;

24.000 TL'ye kadar %15
53.000 TL'nin 24.000 TL'si i¢in 3.600 TL, fazlas: %20
130.000 TL'nin 53.000 TL'si i¢in 9.400 TL (iicret gelirlerinde 190.000 %427
TL'nin 53.000 TL's1 i¢in 9.400 TL), fazlasi ¢
650.000 TL'min 130.000 TL'si i¢in 30.190 TL (iicret gelirlerinde %35
650.000 TL'nin 190.000 TL's1 i¢in 46.390 TL), fazlas .
650.000 TL'den fazlasinin 650.000 TL'st i¢in 212.190 TL (iicret

gelirlerinde 650.000 TL'den fazlasinin 650.000 TL'si i¢in 207.390 TL), %40

fazlasi

oraninda vergilendirilir.

Konu Hakkinda Ac¢iklamalara ve Ayrintili Bilgilere;

* Bagkanhgimizin  internet  sayfasinda vyer alan Yardim ve
Kaynaklar / Rehber veya Yayinlar boliminden,;

- Ticari Kazang Elde Eden Miikellefler igin Vergi Rehberi’ne,

- Gayrimenkullerin 5 Y1l icinde Elden Cikariimasinda Gelir Vergisi
Beyani Brosuri'ne,

- Diger Kazang ve iratlarin Vergilendirilmesi Rehberi'ne,

- Ise Baslayan ve isi Terkeden Miikellefler icin Temel Bilgiler sunumuna,

- Ise Baslama/Birakma ve Degisiklik Bildirimi Brosir(’ne,

« Vergi iletisim Merkezinin (VIMER) 189 numarali telefon hattindan,

ulasabilirsiniz.
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