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GIiRiS

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu’na gore, gercek Kkisilerin gelirleri gelir
vergisine tabidir. Gelir vergisine tabi gelir unsurlari; ticari kazang, zirai
kazang, Ucret, serbest meslek kazanci, gayrimenkul sermaye iradi,
menkul sermaye iradi ve diger kazang ve iratlardan olusmaktadir.

Bu Rehberde, 2018 vyilinda sahip olduklari mal ve haklari kiraya
verenlerin vergilendiriimesine yonelik olarak; kira gelirine konu mal ve
haklar, vergiden istisna edilecek mesken kira tutari, isyeri kira gelirinde
beyanname verme sinir, emsal kira bedeli uygulamasi, beyan edilen
kira gelirlerinden indirilecek giderler, kira 6demelerinde vergi kesintisi,
beyannamenin verilme zamani, vergi tarifesi, ¢denmesi gereken verginin
hesaplanmasi, ddeme kanallan ile Hazir Beyan Sistemi (zerinden
beyannamenin ne sekilde verilecegdi konularinda aciklamalar ve drnekler
yer almaktadir.

1. KiRA GELIRI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin
kiraya verilmesi karsiiginda elde edilen gelirler “gayrimenkul sermaye
iradi” olarak ifade edilmekte olup bu gelirler belirli kosullarda gelir
vergisine tabi tutulmaktadir.

Kira gelirine konu mal ve haklarin; sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri,
irtifak ve intifa hakki sahipleri ile kiralanmis bir mal veya hakkin kiraya
veriimesinden gelir elde eden kiracilar, gayrimenkul sermaye iradi
yoninden mikellef kabul edilecektir.

2. KiRA GELIRINE KONU MAL VE HAKLAR

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70 inci maddesine gore, kira gelirine konu mal
ve haklar séyledir;

e Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tas ocaklari,
kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlar, tuzlalar
ve bunlarin mitemmim culzileri ve teferruati,

e Voli mahalleri ve dalyanlar,
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e Gayrimenkullerin ayr olarak kiraya verilen mitemmim cizileri ve
teferruati ile bilumum tesisati, demirbas esyasi ve désemeleri,

e Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

e Arama, isletme ve imtiyaz haklan ve ruhsatlar, ihtira berati,
alametifarika, marka, ticaret unvani, her tirli teknik resim, desen,
model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve gdrunti
bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis
bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formul veya bir imalat usult
Uzerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi haklar,

e Telif haklari,

e Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye
vasitalari,

e Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tirli motorlu arag, makine ve
tesisat ile bunlarin eklentileri.

3. KIiRA GELIRININ ELDE EDILMESI

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, tahsil esasina baglanmistir. Tahsil
esasina gore kira gelirinin vergilendiriimesi igin nakden veya ayni olarak
tahsil edilmis olmasi gerekmektedir.

3.1. Kira Bedelinin Nakden Tahsil Edilmesi

Kira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kiranin Tlrk parasi veya yabanci
para ile 6denmesini ifade eder. Alinan ¢ek bedelleri de nakden tahsilat
sayllir.

e Miukellefler tarafindan o yila veya gecmis yillara ait olarak tahsil
edilen kira bedelleri, tahsil edilen yilin hasilati sayilir.

Ornegin; 2015, 2016 ve 2017 vyillarina ait kira gelirlerinin toplu olarak
2018 yilinda tahsil edilmesi halinde, bu gelirler 2018 yilinin geliri olarak
dikkate alinacaktir.

e Gelecek yillara ait olup, pesin olarak tahsil edilen kira bedelleri,
6demenin yapildigi yilin degil, gelirin ilgili oldugu yihin hasilati
olarak kabul edilir.

www.gib.gov.tr



Ornegin; 2018, 2019 ve 2020 yillar kira gelirleri topluca 2018 yilinda
tahsil edilirse, her yila ait kira bedeli ilgili yilda beyan edilecektir.

Doviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildigi tarihteki
T.C. Merkez Bankasi déviz alis kuru esas alinarak kira gelirinde gayri safi
hasilat belirlenir.

3.2. Kira Bedelinin Ayni Olarak Tahsil Edilmesi

Kiranin ayni (mal, esya vb.) olarak alinmasi halinde, tahsil edilen kiralar
Vergi Usul Kanunu hitikimlerine goére emsal bedeli ile paraya ¢evrilir.

3.3. Kiraya lliskin Tahsilat ve Odemelerin Banka veya Posta idaresi
Vasitasiyla Yapilmasi

e Konutlarda, her bir konut icin aylik 500 TL ve Uzerinde; haftalik,
gunlik veya benzeri sekilde kisa sureli konut kiralamalarinda ise
tutara bakilmaksizin,

e s yerlerinde de miktar sinirlamasi olmaksizin,

kira geliri elde edenlerin, kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerini banka ve
benzeri finans kurumlari veya posta idareleri araciligiyla gerceklestirmeleri
ve bu kurum ve kuruluslar tarafindan diizenlenen belgelerle bu ddemeleri
tevsik etmeleri zorunlulugu bulunmaktadir.

Banka ve benzeri finans kurumlari veya posta idareleri araci kilinmak
suretiyle, para yatirma veya havale, ¢cek veya kredi kartl gibi araclar
kullaniimak suretiyle yapilan tahsilat ve 6demeler karsiliginda dekont
veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginde, bu belgeler tevsik edici
belge kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri Uzerinden yapilan
6deme ve tahsilatlar da bu kapsamdadir.

S6z konusu zorunluluklara uymayanlara kesilecek ceza, (Vergi Usul
Kanunu’nun mukerrer 355 inci maddesinin o yil i¢in belirlenen 6zel
usulstizlik cezasi miktarindan az olmamak Uzere) her bir islem igin bu
isleme konu tutarin %5’idir.

www.gib.gov.tr
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3.4. Defter Tutmaya Mecbur Olan Mikelleflerin Gayrimenkul
Sermaye Iratlarina Ait Kayitlar

213 sayili Vergi Usul Kanunu’na gore defter tutmaya mecbur olan
gercek kisi mukelleflerin, gelir vergisine tabi gayrimenkul sermaye iratlari
ve bunlara muteallik giderleri, diger kazanclarnini tespit icin tuttugu
hesaplarla karistirlmadan ve onlarla birlestiriimeden, defterikebir veya
isletme hesabinin veya serbest meslek erbabi kazang defterinin ayr bir
sayfasina veya ayr bir deftere veyahut bir cetvele ayri ayri kaydetmesi
gerekmektedir.

4. KiRA BEDELININ HiC OLMAMASI VEYA DUSUK OLMASI

Kira bedelinin hi¢ olmamasi veya disik olmasi halinde, “emsal kira
bedeli” esas alinir. Buna gore;

e Gayrimenkulin bedelsiz olarak baskalarinin  kullanimina
birakilmasi,

¢ Kiraya verilen gayrimenkulln kira bedelinin emsal kira bedelinden
disik olmasi,

hallerinde emsal kira bedeli esasi uygulanacaktir.

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, varsa yetkili 6zel
makamlarca veya mahkemelerce saptanmis kira bedelidir.

Bina veya arazi icin kira takdiri ya da tespiti yapiimamis ise

emsal kira bedeli, bina veya arazinin emlak vergisi degerinin %5’idir.

Bina veya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli,
bunlarin maliyet bedelinin %10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul
Kanunu’nun servetlerin degerlemesi hakkindaki hikimlerine gére belli
edilen degerlerinin %10’udur.

Ornek: Milkellef (A), 2018 yilinda emlak vergisi dederi 400.000 TL olan bir
apartman dairesini bedelsiz olarak arkadasinin kullanimina birakmistir.

www.gib.gov.tr



Bu durumda, mukellefin, emsal kira bedeli Uzerinden kira geliri
hesaplamasi gerekmektedir.

Emsal Kira Bedeli: 400.000 x %5 = 20.000 TL olacaktir. Bu tutar, mikellef
tarafindan beyan edilmesi gereken gelir olarak dikkate alinacaktir.

Asagida belirtilen hallerde ise emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

e Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak
baskalarinin ikametine birakiimasi,

e Binalarin mal sahiplerinin gocuklarinin, anne ve babalarinin veya
kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi (Ancak, bu kimselerin her
birinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmisse bu konutlarin
yalniz birisi icin emsal kira bedeli hesaplanmaz. Ornek olarak,
mal sahibi baba, ¢ocugunun ikametine iki adet gayrimenkul
tahsis etmisse sadece bir adet gayrimenkul igin emsal kira bedeli
hesaplanmayip digeri icin emsal kira bedeli hesaplanacaktir.),

e Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede
ikamet etmesi,

e Genel bitgeye dahil daireler ve katma butgeli idareler, il 6zel
idareleri ve belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca
yapllan kiralamalar.

5. MESKEN KiRA GELIRLERINDE iSTiISNA UYGULAMASI

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim vyili icinde
elde edilen hasilatin 2018 yili icin 4.400 TL’si gelir vergisinden istisna
edilmistir. Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen
istisna tutarinin (2018 yili i¢in istisna tutari 4.400 TL) altinda kira geliri elde
etmeleri halinde vergi dairesinde mukellefiyet kaydi actirmasina ve bu
gelirleri icin beyanname vermesine gerek bulunmamaktadir.

Ornek: Milkellef (B), 2018 yilinda meskenini aylik 360 TL'den kiraya
vermis ve yillik 4.320 TL kira geliri elde etmistir. Bu durumda elde edilen
hasilat mesken istisna tutar olan 4.400 TL’nin altinda oldugundan

www.gib.gov.tr
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mukellef tarafindan beyan edilmeyecektir.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri siiresinde beyan edilmez veya eksik
beyan edilirse, 2018 yiliigin 4.400 TL'lik istisnadan yararlanilamayacaktir.
Ancak, idarece herhangi bir tespit yapilmadan énce, slresinde beyan
edilmeyen veya siresinde verilen beyannamede yer almayan konut kira
gelirlerini, suresinden sonra verilen beyanname ile beyan edenler s6z
konusu istisnadan yararlanabileceklerdir.

istisna tutarinin {izerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde ise yillik
beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna tutarinin disutlmesi
gerekmektedir.

Mesken istisnasi uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen
gayrimenkullerden elde edilen gelirler icin s6z konusudur. 2018 yilinda

4.400 TL’nin altinda mesken kira geliri olanlar bu gelirleri icin yillik
beyanname vermeyecektir.

Konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde,
istisna sadece konut kira gelirine uygulanir. isyeri kira gelirine istisna
uygulanmaz.

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek
zorunda olanlar, 4.400 TL’lik istisnadan yararlanamazlar. Ayrica, 4.400
TL ve Uzerinde konut kira geliri elde edenlerden, ayri ayri veya birlikte

elde ettigi tcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi
ile diger kazanc ve iratlarinin gayri safi tutarlarn toplami 2018 yili i¢in
120.000 TL’yi asanlar, 4.400 TL’lik istisnadan yararlanamazlar.

Ornek: Miikellef (C), 2018 vyilinda, konut olarak kiraya verdigi
gayrimenkulinden 14.000 TL kira geliri, tamami tevkif yoluyla
vergilendirilmis 38.000 TL isyeri kira geliri ve 110.000 TL Ucret geliri elde
etmistir.

Mdukellef (C)'nin elde ettigi kira geliri icin istisna uygulanip
uygulanmayacagi, 2018 yili icerisinde elde ettigi gelir toplaminin 120.000
TL'’yi asip asmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

www.gib.gov.tr



Elde edilen gelir toplaminin (14.000 + 38.000 + 110.000 = 162.000 TL)
2018 yili bakimindan belirlenen 120.000 TL tutar asmasi nedeniyle,
14.000 TL’lik konut kira gelirine iliskin olarak 4.400 TL’lik istisnadan
faydalaniimasi mimkin olmayacaktir.

Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde
edilen kira gelirlerinin vergilendirilmesinde, her bir ortak i¢in (2018 yili i¢in)
4.400 TLlik istisna ayr ayri uygulanacaktir.

Mirasin paylasilmamis olmasi halinde, her bir mirasgi istisnadan ayr ayri
yararlanacaktir.

Bir mukellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde

istisna, kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

6. KiRA GELIRININ TESPITINDE iNDIRILECEK GIDERLER

Kira gelirinin vergilendiriimesinde, elde edilen gelirin safi tutan iki farkh
sekilde tespit edilebilmektedir.

e Gergek Gider Yontemi

e Goturl Gider Yontemi (Haklar kiraya verenler haric)

Gercek veya gotiri gider ydnteminin secimi, tasinmaz mallarin tima icin
yapllir. Bunlardan bir kismi icin gercek gider, diger kismi icin goétiri gider
yontemi segilemez.

Goturt gider yontemini segen mdukellefler, iki yil gegmedikge gergek

gider ydntemine dénemezler.

6.1. Gercek Gider Yonteminde indirilecek Giderler

Gercgek gider ydnteminin secilmesi durumunda, safi iradin bulunmasi icin
gayrisafi hasilattan asagidaki giderler indirilebilir.

www.gib.gov.tr
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e Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul icin ddenen
aydinlatma, 1sitma, su ve asansoér giderleri,

e Kiraya verilen mallarin idaresi igin yapilan ve gayrimenkulin
6nemi ile orantili olan idare giderleri,

e Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

e Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara
harcanan borglarin faiz giderleri,

e Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan
itibaren 5 yil siire ile iktisap bedelinin %5’i (iktisap bedelinin %5’
tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanacak, indirilmeyen kisim gider fazlahgr sayilmayacaktir.
2014 yiindan o6nce iktisap edilen konutlar icin indirimden
yararlanilmasi mimkin bulunmamaktadir.),

iktisap bedelinin %5’i tutarindaki indirim, sadece konut olarak kiraya
verilen bir adet gayrimenkul i¢in uygulanacak olup birden fazla

gayrimenkulden kira geliri elde edilmesi halinde, diger gayrimenkuller
icin bu indirimden yararlanilamayacaktir. Ayrica isyeri olarak kiraya
verilen gayrimenkuller %5’lik gider indiriminden yararlanamayacaktir.

e Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, harc
ve serefiyelerle kiraya veren tarafindan belediyelere 6denen
harcamalara katilma paylari,

e Kiraya verilen mal ve haklar igin ayrilan amortismanlar ile kiraya
veren tarafindan yapilan ve gayrimenkullin iktisadi degerini artiric
niteligi olan 1s1 yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya ydnelik
harcamalar (Bu harcamalar 2018 takvim yiliicin 1.000 TL'yi asiyor
ise maliyet olarak dikkate alinabilir.),

e Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul i¢in yapilan
onarim giderleri ile bakim ve idame giderleri,

e Kira ile tuttuklari mal ve haklari kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar
ve diger gercek giderler,

e Sahibi bulunduklar konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari
konut veya lojmanlarin kira bedeli (indiriimeyen kisim gider
fazlaligi sayllmayacaktir.),
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Turkiye’de yerlesik olmayan mikelleflerin (Calisma veya oturma izni alarak
alti aydan daha fazla bir stredir yurt disinda yasayan Turk vatandaslar
dahil), yabanci Ulkelerde 6dedikleri kira bedelleri Tirkiye’de elde edilen
kira gelirinden gider olarak indirim konusu yapilamaz.

e Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak s6zlesmeye, kanuna
veya ilama istinaden ddenen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gercek gider yontemini secen mukelleflerin, yaptiklar giderlerle
ilgili belgeleri ilgili bulunduklari yili takip eden yildan baslayarak 5 yil

suresince saklamalar ve vergi dairesince istendiginde ibraz etmeleri
gerekmektedir.

6.1.1. Gercek Gider Yoénteminde istisnadan Yararlanilmasi Halinde
Indirilecek Giderin Hesaplanmasi

Gercek gider yonteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan
istisnadan yararlaniimasi durumunda, gercek gider tutarinin istisnaya
isabet eden kismi, gayri safi hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi asagidaki
forml kullanilarak hesaplanabilir.

Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat*
Toplam Hasilat

indirilebilecek Gider =

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Mesken Kira Geliri istisnasi

Ornek: Miikellef (D), sahibi oldugu konutu 2018 yilinda kiraya vermis
olup, 38.000 TL kira geliri elde etmistir. Baska geliri bulunmayan mukellef
gayrimenkuld ile ilgili olarak, 9.500 TL harcama yapmis olup, gercek gider

yontemini segmistir.

Mikellefin gercek gider olarak indirebilecegi tutar, 9.500 TL tutarindaki
toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismi kadar olacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat = 38.000 — 4.400 = 33.600 TL

indirilebilecek Gider = (9.500 x 33.600) / 38.000 = 8.400 TL

www.gib.gov.tr
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6.2. Gotiirii Gider Yonteminde Gider indirimi

Goturt gider yodntemini segcen mikellefler, gercek giderlere karsilik
olarak hasilatlarindan %15’ini goéturd gideri gercek giderlere karsilik
olmak Uzere indirebilirler. Haklari kiraya verenler, géturt gider yontemini
uygulayamazlar. Ornegin, isyeri kira geliri ile birlikte haklarin kiraya
verilmesinden kira geliri de elde eden mukellefler, verecekleri gelir vergisi
beyannamelerinde hak kira geliri yer aldigindan gercek gider ydntemini
se¢cmek zorundadirlar.

Gotiru gider yontemini segcen mikellefler, %15’i oranindaki tutari
go6tlrl gider olarak indirebileceklerdir. Géturt gider orani, 1/1/2017
tarihinden itibaren elde edilen kira gelirlerine uygulanmak Uizere

hasilatin % 15’i olarak belirlenmistir. (Kira geliri elde edip de mesken
istisnasindan yararlanabilecek mukellefler icin géturt gider, istisna
tutan dusuldikten sonra bulunan tutar Gzerinden hesaplanacaktir.)

7. ZARAR DOGMASI HALI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana
gelen eksilmeler zarar sayllmaz ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde
gider olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlaligi
dolayisiyla dogan zararlar ise bes yili gecmemek lizere gelecek yillarda
elde edilen kira gelirlerinden gider olarak dustulebilir.

Bu durumun iki istisnasi vardir:

e Sahibi bulunduklar konutlari kiraya verenlerin, kira ile oturduklar
konut veya lojmanlarin kira bedellerini indirim konusu yapmalari
durumunda gayrimenkul sermaye iradi yontinden bir zarar dogar
ise bu zarar gelecek vyillarda elde edilen gayrimenkul sermaye
iradindan indirim konusu yapilamayacaktir.

e Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait iktisap
bedelinin %5’i oranindaki tutarin hasilattan indirilemeyen kismi,
gider fazlaligi olarak dikkate alinamayacaktir.

www.gib.gov.tr



Buna gore, s6z konusu hallerde olusacak gider fazlaliginin gayrimenkul
sermaye iradi yoninden zarar olarak dikkate alinmasi muimkin
bulunmamaktadir.

8. KIRA ODEMELERINDE VERGI KESINTiSi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 (incii maddesinde sayilan kisi, kurum ve
kuruluslar; gayrimenkul sermaye iradina konu mal ve haklari kiralamalari
durumunda, bu kapsamda yapacaklari kira édemeleri Uzerinden gelir
vergisi kesintisi (tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan s6z konusu kisi ve kuruluslar, yaptiklari kira 6demelerinin brut
tutan Uzerinden %20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapacaklardir.

Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak Uzere pesin
o6denen kira bedeli Uzerinden de yapilacaktir. Ornegin; 3 aylik veya 1
yillik isyeri kirasi pesin tahsil edildiginde, bu durumda pesin tahsil edilen

kiranin tamami vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Kiraci, basit usulde vergilemeye tabi bir mikellef ise; vergi kesintisi

yapma yukimlaliga bulunmadigindan, kira 6demesi Uzerinden vergi
kesintisi yapilmayacaktir.

Kiraya verilen gayrimenkuliin hem konut hem de isyeri olarak kullaniimasi
halinde ise; kiralanan yerin tamami veya bir kismi isyeri olarak kullanildigi

surece, kira bedelinin tamami vergi kesintisine tabi olacaktir.

9. KiRA GELIRININ BEYANI

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukelleflerden;

e Bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira geliri, istisna tutarini
(2018 yiliicin 4.400 TL) asanlar,

e isyeri kira gelirleri tizerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira
gelirlerinin brit tutan beyanname verme sinirini (2018 yili icin
34.000 TL) asanlar, (Beyanname verme siniri olan 34.000 TL’nin
asilip asiimadiginin tespitinde gelir vergisi kesintisine tabi briit
kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen

tutari asan kismi birlikte dikkate alinacaktir.),

www.gib.gov.tr
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e Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirlerden kesinti ve istisna uygulamasina konu olmayan ve tutari
beyanname verme sinirini (2018 yili igin 1.800 TL) asanlar,

yillik beyanname vereceklerdir.

Vergi kesintisine ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirlerinin
beyaninda (Ornegin, basit usuldeki miikellefe kiraya verilen isyerinden
elde edilen kira gelirlerinde oldugu gibi), 1.800 TL’lik tutar bir istisna
olmayip, beyanname verme sinindir. Bu tutari asan bir isyeri kira geliri
oldugunda tamami beyan edilecektir.

Aile bireylerinin her birinin sahip olduklari mal ve haklardan elde
ettikleri kira gelirleri icin kendi adlarina ayri ayri beyanname vermeleri
gerekmektedir.

Kacik ve kisithlarin mikellef olmasi durumunda bunlar adina verilecek
olan yillik gelir vergisi beyannamesi veli, vasi veya kayyum tarafindan
imzalanacaktir.

Mal ve haklara hisseli olarak sahip olunmasi halinde, her ortagin sadece
kendi hissesine karsilik gelen kira gelirlerini beyan etmesi gerekmektedir.

10. YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN
YAPILACAK INDIiRIMLER

Yillk beyanname ile bildirilecek gelirlere iliskin indirimler Gelir Vergisi
Kanunu ile diger kanunlarda belirtiimistir. Gelir vergisi matrahinin
tespitinde gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek gelirlerden asagida
belirtilen indirimlerin yapilabilmesi icin yillk beyanname ile bildirilecek
bir gelirin bulunmasi ve yapilacak indirimlerin ilgili mevzuatta belirtilen
sartlar tasimasi gerekmektedir.

indirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir
olarak, yillik gelir vergisi beyannamesinde yer alan indirimler ve ge¢gmis
yil zararlari distlmeden dnceki tutar esas alinacaktir.

Buna gdre indirim konusu yapilabilecek bazi hususlar sunlardir:

www.gib.gov.tr



10.1. Hayat/Sahis Sigorta Primleri

Yillk gelir vergisi beyannamesinde, hayat/sahis sigortalar icin édenen
primlerin beyan edilen gelirin %15’ine kadar olan kismi matrahin
tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.

Yilik beyannamede matrahin tespitinde dikkate alinacak sigorta primleri;

e Modkellefin sahsina, esine ve kliclk cocuklarina ait birikim priminin
alindigi hayat sigortalarina édenen primlerin %50’si ile,

e Olim, kaza, hastalik, saglik, engellilik, analik, dogum ve tahsil
gibi sahis sigorta primlerinin %100’lnden,

olusmaktadir.

indirim konusu yapilacak primlerin toplami, beyan edilen gelirin %15’ini
ve yillik olarak asgari Ucretin yillik tutarini asamayacaktir. 2018 yili
gelirlerine iliskin olarak kullanilacak olan asgari Ucretin yillik brit tutan
24.354 TL'dir.

01/01/2013 tarihinden sonra bireysel emeklilik sistemine édenen katki
paylarinin indirim konusu yapilmasi mimkuan degildir.

10.2. Egitim ve Saghk Harcamalari

Asagida belirtilen sekilde yapilan egitim ve saglk harcamalarn beyan
edilen gelirin %10’unu asmamasi sartiyla yillik beyanname ile bildirilecek
gelirlerden indirilebilecektir.

e Egitim ve saglik harcamalari Turkiye’de yapilmalidir.

e Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olan gercek veya tlzel
kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmelidir.

e S6z konusu harcamalar mukellefin kendisi, esi ve kicguk
gocuklarina iliskin olmahdir.
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“Kiguk gocuk” tabiri, mikellefle birlikte oturan veya mukellef tarafindan
bakilan (nafaka verilenler, evlat edinilenler ile ana veya babasini kaybetmis
torunlardan mukellefle birlikte oturanlar dahil) 18 yasini veya tahsilde olup
25 yasini doldurmamis ¢ocuklari ifade etmektedir.

10.3. Bagis ve Yardimlar

10.3.1. Beyan Edilecek Gelirin %5’i ile Sinirh Olarak indirilebilecek
Bagis ve Yardimlar

Gelir vergisi mukellefleri; genel ve 6zel bitceli kamu idareleri, il 6zel
idareleri, belediyeler, kdyler ile kamu yararina calisan dernekler ve
Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara yillik toplami beyan
edilecek gelirin %5’ini (kalkinmada ©ncelikli yoreler kapsamindaki
illerde zikredilen kurum/ kurulus, dernek veya vakiflara yapilan bagis
ve yardimlarin yillik toplami beyan edilecek gelirin %10’unu) asmamak
Uzere, makbuz karsiliginda yaptiklari bagis ve yardimlari yillik beyanname
ile bildirilecek gelirlerinden indirim konusu yapabilirler.

10.3.2. Tamamu indirilebilecek Bagis ve Yardimlar

a) Genel ve ozel bitgeli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere
ve kdylere bagislanan okul, saglik tesisi ve yliz yatak (kalkinmada éncelikli
yorelerde elli yatak) kapasitesinden az olmamak Uzere égrenci yurdu ile
¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezi
ile mulki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak
ibadethaneler ve Diyanet isleri Baskanligi denetiminde yaygin din egitimi
verilen tesislerin ve Genglik ve Spor Bakanligina ait gencglik merkezleri ile
genclik ve izcilik kamplarinin insasi dolayisiyla yapilan harcamalar veya
bu tesislerin insasi igin bu kuruluslara yapilan her turlt bagis ve yardimlar
ile mevcut tesislerin faaliyetlerini devam ettirebilmeleri icin yapilan her
tirll nakdi ve ayni bagdis ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden
indirilebilecektir.

Okul, saglik tesisi, 6grenci yurdu ve diger tesisler ile mdilki idare
amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilan ibadethane ve Diyanet
isleri Baskanligi denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin yapimi
veya bu tesislerin faaliyetlerine devam edebilmeleri icin yapilan bagis ve

www.gib.gov.tr



yardimlarin (harcamalarin) herhangi bir sinirlamaya tabi olmaksizin vergi
matrahinin tespitinde dikkate alinabilmesi icin bu bagis ve yardimlarin
genel bitceye dahil daireler, 6zel bltceli kamu idareleri, il 6zel idareleri,
belediyeler ve kdylere yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica, mulki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilan
ibadethaneler ve/veya Diyanet isleri Baskanligi denetiminde yaygin
din egitimi verilen tesislerin ve Genclik ve Spor Bakanlgina ait genclik
merkezleri ile genclik ve izcilik kamplarinin insasi veya faaliyetine devam
etmesine yonelik yapilan bagis ve yardimlarin; anilan amagclarla kurulmus
bulunan vakif veya derneklere de yapilmasi mimkinddr.

b) Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek
ve vakiflara Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde bagislanan gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin
maliyet bedellerinin tamami beyan edilecek gelirden indirilebilecektir.

c) Genel ve 6zel bitcgeli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler,
kamu yararina calisan dernekler, Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti
taninan vakiflar ve bilimsel arastirma faaliyetinde bulunan kurum ve
kuruluslar tarafindan yapilan ya da Kdiltir ve Turizm Bakanliginca
desteklenen veya desteklenmesi uygun goérilen calismalara iliskin
harcamalar ile bu amacla yapilan her tirli bagis ve yardimlarin tamami
beyan edilen gelirden indirim konusu yapilabilecektir.

¢) Cumhurbaskaninca baslatilan yardim kampanyalarina makbuz karsihgi
yapilan ayni veya nakdi bagislarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

d) iktisadi isletmeleri harig, Tiirkiye Kizilay Dernegine ve Tiirkiye Yesilay
Cemiyetine makbuz karsiligi yapilan nakdi bagdis ve yardimlarin tamami
indirim konusu yapilabilecektir.

e) EXPO 2016 Antalya Ajansina yapilan her tirli nakdi ve ayni bagis
ve yardimlar ile sponsorluk harcamalarinin tamami indirim konusu
yapilabilecektir.

www.gib.gov.tr
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10.4. Sponsorluk Harcamalari

Gelir Vergisi Kanunu’nun 89 uncu maddesinin sekizinci bendine gore
yapllan sponsorluk harcamalarinin;

e Amatdr spor dallari i¢cin %100’(,

e Profesyonel spor dallari icin %50’si,
yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim konusu yapilabilecektir.
10.5. Bireysel Katiim Yatinmcisi indirimi

Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 82 inci maddesine gore, 31/12/2022
tarihine kadar bireysel katiim yatirmcisi tam mukellefler gercek kisiler,
bu maddenin yirirlige girdigi tarihten sonra iktisap ettikleri tam mukellef
anonim sirketlere ait istirak hisselerini en az iki tam yil elde tutmalar
sartlyla, 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun degerlemeye ait hikimlerine
gore hesapladiklar hisselerin tutarlarinin %75’ini yillk beyannamelerine
konu kazang ve iratlarindan hisselerin iktisap edildigi dénemde
indirebilirler.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Turkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma
Kurumu ile Kiiglik ve Orta Olcekli isletmeleri Gelistirme ve Destekleme
idaresi Baskanligi tarafindan belirlenen arastirma, gelistirme ve yenilikgilik
programlari kapsaminda projesi son bes vyl icinde desteklenmis
kurumlara istirak saglayan bireysel katim yatirmcilar i¢in bu oran %100
olarak uygulanir.

10.6. Diger Kanunlara Gére Tamami indirilecek Bagis ve Yardimlar

Diger kanunlara gére tamami indirilecek bazi bagdis ve yardimlar séyledir;

e Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayl Tesvik Fonu ile Sosyal
Yardimlasma ve Dayanisma Vakiflarina yapilan bagislar,

e Turkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumu’na yapilan bagislar
ve yardimlar,

e Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu’na yapilan bagislar,
e Atatlrk Kultur, Dil ve Tarih Yiuksek Kurumu’na yapilan bagislar,

e Turk Silahli Kuvvetlerini Glclendirme Vakfina yapilan bagislar,

www.gib.gov.tr



e Milli Agaglandirma ve Erozyon Kontroli Seferberlik Kanunu
kapsaminda kurulan ormanlarda agaclandirma, bakim ve koruma
masraflarinin tamami,

o ilkdgretim ve Egitim Kanunu uyarinca yapilan bagislar,

e Universitelere, yilksek teknoloji enstittileri ile gelirlerinin en az
doértte Gclnl minhasiran devlet Universitelerinin faaliyetlerinin
devam ettiriimesi ve desteklenmesini amac¢ edinmek Uzere
kurulan ve fiilen bu cercevede faaliyette bulunan vakiflardan
Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninanlara makbuz

karsiliginda yapilan bagislar.

Bagis ve yardimin nakden yapilmamasi halinde,bagislanan veya
yardimin konusunu teskil eden mal veya hakkin varsa mukayyet

degeri,yoksa Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére Takdir
Komisyonunca tespit edilecek degeri esas alinir.

11. BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE YERI

Mdikelleflerin, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 donemine ait beyana tabi
gayrimenkul sermaye iradi gelirleri icin 1-25 Mart 2019 tarihleri arasinda
beyannamelerini vermeleri gerekmektedir.

Beyannameler;
e Hazir Beyan Sistemi aracilidiyla internet ortaminda,

e Bagl bulunulan (ikametgahin bulundugu yer vergi dairesi) vergi
dairesine kagit ortaminda,

e 3568 sayili Kanun geregi elektronik beyanname godnderme
aracilik yetkisi almis meslek mensuplari ile sézlesme imzalanarak
e-Beyanname sisteminden,

verilebilir.

Hazir Beyan Sisteminde, kira beyannamesi elektronik

ortamda onaylandigi anda beyanname verilmis sayilir.

Kagit ortaminda hazirlanan beyanname; kayitsiz (adi)
posta ile génderilmis veya 6zel dagitim sirketleri tarafindan

getirilmis ise vergi dairesi evrak kayit tarihinde,kayith posta
(Taahhitll, Acele Posta Servisi, Kurye vb.) ile gonderilmis
ise zarfin Uzerine PTT tarafindan tatbik edilen kabul
tarihinde verilmis sayilir.
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Takvim yili icinde Ulkeyi terk edenler, yurt disina ¢ikma tarihinden dnceki
15 giin icinde beyanname vermek zorundadirlar. Olim halinde ise
beyanname 6lum tarihinden itibaren 4 ay icinde mirascilar tarafindan
verilecektir.

Vefat eden mikelleflere ait - 6liim tarihinin icinde bulundugu takvim
yili basindan 6lim tarihine kadar olan déneme tekabil eden
(GMSIi+UCRET+DKIi+MSi)-kist dénem beyannameleri (1001 D Kodlu
Yilik Gelir Vergisi Beyannamesi) https://ebeyanname.gib.gov.tr/index.
html adresindeki Beyanname Dizenleme Programi (BDP) Uzerinden
elektronik ortamda verilebilmektedir.

Sadece kira geliri elde eden 60 yas Uzeri mukellefler ile engelli
mukelleflerden yasliligi, engeli veya hastaligi nedeniyle vergi dairesine
gidemeyecek durumda olanlarin, bagl olduklari vergi dairesini veya

Tirkiye genelinde Vergi iletisim Merkezini (VIMER - 189) arayarak
randevu almalar halinde adreslerine gidilerek beyannamelerini
doldurmalarina yardimci olunacaktir.

12. HAZIR BEYAN SIiSTEMi

Hazir Beyan Sistemi; beyana tabi gelirleri sadece Ucret, gayrimenkul
sermaye iradi (kira gelir), menkul sermaye iradi ile diger kazang ve
iratlardan ya da bunlarin bir kacindan olusan mikelleflerin yillik gelir
vergisi beyannamelerinin, Gelir idaresi Baskanligi tarafindan énceden
hazirlanarak internet ortaminda mukelleflerin onayina sunuldugu hizli ve
kullanimi kolay bir sistemdir.

Kira geliri elde eden mukellefler;

e Kimlik bilgilerini girip 6zel glivenlik sorularini cevaplayarak,

e interaktif Vergi Dairesi (ivd.gib.gov.tr) sifreleri ile sifre yok ise
aninda interaktif Vergi Dairesi internet sayfasindan “Kayit Ol” ile
online sifre edinerek,

e internet Vergi Dairesi sifrelerini kullanarak (Sifre yoksa herhangi
bir vergi dairesinden Ucretsiz alinabilir.),

e e-Devlet Uizerinden,

www.gib.gov.tr



Sisteme 7 glin 24 saat giris yapabilirler.

Kira geliri yontnden gelir vergisi mukellefiyeti bulunmayanlar da Hazir
Beyan Sisteminden yararlanabilmektedir. Buna gore, vergi dairesinde
mikellefiyet kaydi bulunmadiginda, Sistem Uzerinden hazirlanan kira
beyannamesi elektronik ortamda onaylandiyi anda, sahis adina vergi
dairesinde mukellefiyet tesisi ve vergi tahakkuku islemleri otomatik
olarak gerceklestiriimektedir. Onaylanan kira geliri beyanina iliskin
6demeler anlasmall bankalardan veya tim vergi dairelerinden yapilabilir.
Ayrica, Sistemden anlasmali bankalarin banka ve kredi kartlarinin yani
sira internet bankaciligi kullanilarak da vergi borcu édenebilir.

Hazir Beyan Sistemine erisim ve uygulama hakkinda detayl bilgiye

Gelir idaresi Baskanliginin www.gib.gov.tr adresinden veyainteraktif
Vergi Dairesinden (ivd.gib.gov.tr) ulasabilirsiniz.

13. UYGULANACAK VERGI TARIFESI

2018 yilinda elde edilen kira gelirlerine iliskin olarak 2019 yilinin Mart
ayinda verilecek beyannamede uygulanacak vergi tarifesi séyledir.

Gelir vergisine tabi gelirler;

14.800 TL’ye kadar % 15
34.000 TL’nin 14.800 TL'si i¢in 2.220 TL, fazlasi % 20
80.000 TL’nin 34.000 TL'si i¢in 6.060 TL, fazlasi % 27
80.000 TL’den fazlasinin 80.000 TL’si icin 18.480 TL, % 35
fazlasi

oraninda vergilendirilir.

14. KESILEN VERGILERIN MAHSUBU VE iADESI

Beyannamede gosterilen gelire dahil kazang ve iratlardan Gelir Vergisi
Kanunu’na gére kesilmis bulunan vergiler, beyanname Uzerinden
hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilebilir, mahsubu yapilan miktar
gelir vergisinden fazla olursa aradaki fark vergi dairesince mukellefe
bildirilir ve mikellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miracaat
Uzerine kendisine red ve iade edilir.

www.gib.gov.tr
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Tevkif yoluyla kesilen vergilerin yillk beyanname Uzerinden hesaplanan
gelir vergisinden mahsubu ve kalan kismin iadesine iliskin diizenlemeler
252 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde yer almaktadir.

429 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ve 99 Seri No.lu Gelir
Vergisi Sirkuleri ile vergi kanunlar geregi iade hakki doguran islemler
nedeniyle nakden veya mahsuben talep edilecek iadelere iliskin basvuru
dilekceleri ve bilgi girisleri, internet Vergi Dairesindeki “Gelir/Kurumlar
Vergisi iade Islemleri “ bélimiinden alinmaktadir.

Beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda olan gelir
vergisi mukellefleri ile kurumlar vergisi mikelleflerinin 2015 ve izleyen
vergilendirme dénemlerine yonelik iade talepleri “Gelir ve Kurumlar Vergisi
Standart iade Sistemi(GEKSIS)” kullaniimak suretiyle yapilmaktadir. 2015
vergilendirme dénemi dncesi gergeklesen iade hakki doguran islemlere
yonelik iade taleplerinde ise eski uygulama gecerli olacaktir.

Kazanclari Gicret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi, diger
kazanc ve iratlardan ibaret olup 0012 kodundan (Hazir Beyan Sistemi)
beyanname veren miikellefler isterlerse GEKSIS girisi yaparak standart
1A-Gelir/Kurumlar Vergisi iade Talep Dilekgesi verip iade talebinde
bulunabilirler. Beyannamelerini elektronik ortamda génderme zorunlulugu
olmayan bu mukellefler iadelerini k&gdit ortaminda vergi dairesine dilekce
vererek de talep edebilirler.

Gelir ve Kurumlar Vergisi Standart iade Sistem’inde iadeye esas alinacak
GEKSIS Kontrol Rapor’unun olusabilmesi icin iade talep eden miikellefler
tarafindan “Gelir/Kurumlar Vergisi iade Talebi Girisi (GEKSIS)” yapilmali
ve standart iade talep dilekgesi veriimelidir. iade talepleri, internet
Vergi Dairesi sifresi kullanilmak suretiyle mukellefler veya mikelleflerce
yetkilendirilecek serbest muhasebeci, serbest muhasebeci mali musavir
veya yeminli mali mUsavir vasitasi ile elektronik ortamda gdnderilebilir.

Ayrintili agiklamalarin yer aldigi Gelir/Kurumlar Vergisi iade Talebi Girisi
Kilavuzu ve Sik Sorulan Sorulara https://intvrg.gib.gov.tr/GEKSIS
adresinden ulasilabilir.

www.gib.gov.tr



15. VERGININ ODENMESI

2018 yilinda elde edilen kira gelirlerine iliskin olarak verilecek yillik gelir
vergisi beyannameleri (zerinden hesaplanan gelir vergisinin 2019 yilinin
Mart ve Temmuz aylarinda iki esit taksit olmak lzere;

e Birinci taksitin damga vergisi ile birlikte 1 Nisan 2019 tarihine
kadar,

e jkinci taksitin ise 31 Temmuz 2019 tarihine kadar,

6denmesi gerekmektedir.

Memleketi terk ve o6lum gibi mdikellefiyetin kalkmasini gerektiren
durumlarda, beyan Uzerine tarh edilen vergiler beyanname verme sureleri
icinde 6denecektir.

Vergi;

e Baskanligimiza ait www.gib.gov.tr internet sitesi (interaktif Vergi
Dairesi ve GiB Mobil uygulamasi) lizerinden;

-Anlasmali bankalarin kredi kartlari ile
-Anlasmali bankalarin banka kartlari veya banka hesabindan,

-Yabanci Ulkede faaliyet gésteren bankalarin; kredi kartlari, banka
kartlari ve diger 6deme yontemleri ile

e Anlasmal bankalarin;
-Subelerinden,

-Alternatif 6deme kanallarindan (internet Bankaciligi, Telefon
Bankaciligi, Mobil Bankacilik vb.),

e PTT isyerlerinden,

e TUm vergi dairelerinden,

odenebilmektedir.

www.gib.gov.tr
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Odeyeceginiz gelir vergisini www.gib.gov.tr adresindeki
“Hesaplamalar” bélimunden yararlanarak égrenebilirsiniz.

(www.gib.gov.tr - Ana Sayfa — internet Vergi Dairesi — Sifresiz islemler —

Genel Sorgulama ve Hesaplama islemleri — Hesaplamalar —» GMSi Hesaplama)

veya

ivd.gib.gov.tr - Hesaplamalar -» GMSi Hesaplama)

16. KiRA GELIRLERININ BEYANINA iLiSKiN ORNEKLER

Ornek 1: Miikellef (A), 2018 yilinda tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis
30.000 TL isyeri kira geliri ve 65.000 TL mevduat faizi ile birlikte konut
olarak kiraya verdigi dairesinden 4.200 TL kira geliri elde etmistir.

isyeri Kira Geliri (Briit) 30.000 TL
Konut Kira Geliri 4.200 TL
Mevduat Faizi 65.000 TL
Beyan Edilecek Gelir Tutar Yok

Tevkif yoluyla vergilendirilen 65.000 TL mevduat faizi geliri, Gelir Vergisi
Kanunu’nun gegici 67 nci maddesi kapsaminda tutari ne olursa olsun
beyan edilmeyecektir.

Ornekte, 4.400 TL’lik istisna haddinin altinda 4.200 TL konut kira geliri
elde edildiginden, s6z konusu gelir beyana konu edilmeyecektir.

Tamami tevkif suretiyle vergilendirilmis isyeri kira geliri olan 30.000 TL
ise 34.000 TL’lik beyan sinirnni asmadigindan yillik beyanname ile beyan
edilmeyecektir.

Bu durumda, mukellefin 2018 yilina iliskin beyan edilecek geliri yoktur.

Ornek 2: Milkellef (B), 2018 yilinda konut kredisi kullanarak 350.000 TL’ye
aldig dairesini aylik 2.000 TL’den konut olarak kiraya vermis ve 24.000 TL
kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi baska geliri olmayan mukellef, gercek gider yéntemini segmis
olup, bu konut ile ilgili 1.300 TL asansér ve sigorta gideri yapmistir. Konut
kredisi i¢cin 2018 yilinda bankaya 6denen faiz tutari da 3.500 TL’dir.

Mdukellef (B), konut olarak kiraya vermis oldugu daire icin 2018 yilinda
6dedigi asansor, sigorta ve faiz gideri ile birlikte iktisap bedelinin %5’
olan (350.000 x %5=) 17.500 TLyi indirim konusu yapabilecektir.

www.gib.gov.tr



indirim Yapilacak Toplam Gider = 1.300 + 3.500 + 17.500 = 22.300 TL’dir.

Gercek gider usuliini secen mukellefler, vergiden istisna edilen kisma
isabet eden giderleri hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekler,
sadece vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri indirebileceklerdir.
Bunun icin toplam gider tutarinin vergiye tabi hasilata isabet eden

kisminin hesaplanmasi gerekir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden gider, asagidaki formile gobre
hesaplanacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat= Toplam Hasilat - Konut Kira Geliri istisnasi

=24.000 - 4.400 = 19.600 TL

Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat
Toplam Hasllat

indirilebilecek Gider =

22.300 x 19.600
= =18.211,66 TL
24.000

Mdikellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Gayrisafi irat Toplami 24.000 TL
Vergiden istisna Tutar 4.400 TL
Kalan (24.000 - 4.400) 19.600 TL
indirilebilecek Gergek Gider Tutar 18.211,66 TL
Vergiye Tabi Gelir (19.600-18.211,66) 1.388,34 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 208,25 TL
Odenecek Gelir Vergisi 208,25 TL
Damga Vergisi 72,70 TL

Ornek 3: Miikellef (C), 2018 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden
38.000 TL ve isyeri olarak kiraya verdigi dairesinden ise 70.000 TL brit
kira geliri elde etmistir. isyeri icin &édenen kira bedelleri (izerinden yil
icinde 14.000 TL tevkifat yapilmistir.

www.gib.gov.tr 23
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Beyana tabi baska geliri bulunmayan mukellef, géttri gider yontemini
secmistir.

Konut kira gelirinin istisnayl asan tutari ile isyeri kira geliri toplami olan
(33.600+70.000=) 103.600 TL, 2018 yili icin beyan siniri olan 34.000 TLyi
astigi icin, tevkifata tabi tutulmus olan isyeri kira geliri de konut kira geliri
ile birlikte beyan edilecektir.

Mdukellefin elde ettigi gelir toplami (ayn ayri veya birlikte elde ettigi
Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang
ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami) 2018 yili icin 120.000 TL'yi
asmadigindan 4.400 TL’lik istisnadan yararlanacaktir.

Konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi halinde,
istisna sadece konut kira gelirine uygulanir.

Mikellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Gayrisafi irat Toplami (38.000 + 70.000) 108.000 TL
Vergiden istisna Tutar 4.400 TL
Kalan [(38.000-4.400)+70.000] 103.600 TL
%15 Gotiri Gider (103.600 x %15) 15.540 TL
Vergiye Tabi Gelir (103.600 — 15.540) 88.060 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 21.301 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 14.000 TL
Odenecek Gelir Vergisi (21.301-14.000) 7.301 TL
Damga Vergisi 72,70 TL

Ornek 4: Mikellef (D), 2018 yilinda, ihrag tarihi 30/07/2005 olan déviz
cinsinden Devlet tahvilinden 450.000 TL faiz geliri ile isyeri olarak kiraya
verdigi gayrimenkuliinden 150.000 TL brit kira geliri elde etmistir. isyeri
icin 6denen kira bedelleri Uzerinden 30.000 TL’lik gelir vergisi kesintisi
yapimistir.

Miukellef (D), isyeri kira geliri ile ilgili olarak goétirli gider ydontemini
secmistir. Mikellef (D)’nin elde ettigi faiz geliri, 01/01/2006 tarihinden
once ihrac edilen ddviz cinsinden Devlet tahvili faiz geliri oldugundan
indirim orani uygulanmayacak olup, isyeri kira geliri tutan ile doéviz

www.gib.gov.tr



cinsinden Devlet tahvili faiz geliri toplami 34.000 TL olan beyan sinirini
astigi icin beyan edilecektir.

Miukellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Devlet tahvili faizi 450.000 TL
Gayrimenkul sermaye iradi (isyeri) 150.000 TL
Gotird Gider (150.000 X %15) 22.500 TL
Safi Kira Geliri (150.000 - 22.500) 127.500 TL
Toplam Gelir (450.000 + 127.500)) 577.500 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 192.605 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergi 30.000 TL
Odenecek Gelir Vergisi 162.605 TL
Damga Vergisi 72,70 TL

Ornek 5: Milkellef (E) ve esi Mikellef (F), 2018 yilinda ayr ayri 1/2
hissesine sahip olduklari dairelerini konut olarak kiraya vermeleri sonucu
30.000 TL kira geliri elde etmislerdir.

Mdikellef (E) ayrica 2018 vyilinda isyeri olarak kiraya verdigi

gayrimenkuliinden 20.000 TL briit kira geliri elde etmistir. isyeri icin
6denen kira bedeli Gizerinden 4.000 TL gelir vergisi tevkifati yapiimistir.

Mikellef (F) ayni zamanda mali musavirlik faaliyetinden dolayr 2018
yilinda 140.000 TL serbest meslek kazanci elde etmistir. Yil icinde serbest
meslek kazancindan 28.000 TL tevkifat yapilmistir.

Her iki mikellef de goturi gider ydntemini segmistir.

Mukelleflerin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Miikellef (E)’nin Beyani:

Ornekte kiraya verilen konut 1/2 hisseli oldugundan elde 30.000 TL kira
gelirinin (30.000/2) 15.000 TL’sini Mikellef (E), 15.000 TL’sini de Mikellef
(F) ayri ayri beyan edecektir.

Miukellef (E)’'nin gelir vergisi tevkifatina tabi tutulan isyeri kira geliri
20.000 TL ile hissesine dusen konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna
tutarini asan kismi (15.000-4.400 =) 10.600 TL birlikte dikkate alindiginda

(20.000 + 10.600 =) 30.600 TL 2018 yili icin beyanname verme siniri

www.gib.gov.tr
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olan 34.000 TLyi asmadigindan, isyeri kira geliri beyannameye dahil
edilmeyecek olup, sadece hissesine diisen 15.000 TL konut kira geliri
beyan edilecektir.

Gayrisafi irat Toplami 15.000 TL
Vergiden istisna Tutar 4.400 TL
Kalan (15.000 - 4.400) 10.600 TL
%15 Gotird Gider (10.600 x %15) 1.590 TL
Vergiye Tabi Gelir (10.600 — 1.590) 9.010 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.351,50 TL
Odenecek Gelir Vergisi 1.351,50 TL
Damga Vergisi 72,70 TL

Miikellef (F)’nin Beyani:

Mukellef (F)’nin, konut olarak kiraya verilen daireden hissesine diisen kira
geliri 15.000 TL’dir.

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek
zorunda olan mukellefler, 4.400 TL’lik konut kira geliri istisnasindan
yararlanamazlar. Mukellef, gercek usulde gelir vergisine tabi
serbest meslek erbabi oldugundan, konut kira geliri istisnasindan
yararlanamayacaktir. Yillik gelir vergisi beyannamesinde serbest meslek
kazanciyla birlikte kira gelirini de beyan etmek zorundadir.

Konut Kira Geliri 15.000 TL
%15 Goturl Gider (15.000 x %15) 2.250 TL
Safi iIrat (15.000 - 2.250) 12.750 TL
Serbest Meslek Kazanci 140.000 TL
Vergiye Tabi Gelir (140.000 + 12.750) 152.750 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 43.942,50 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 28.000 TL
Odenecek Gelir Vergisi (43.942,50-28.000) 15.942,50 TL
Damga Vergisi 72,70 TL

www.gib.gov.tr



Ornek 6: Mikellef (G), sahibi oldugu iki daireyi konut olarak kiraya
vermesi sonucunda 2018 yilinda toplam 115.000 TL kira geliri elde
etmistir. MUkellef, 16.10.2018 tarihinde Saglik Bakanligina bagh bir
hastaneye 35.000 TL ve 20.11.2018 tarihinde kamuya ait bir yetistirme
yurduna 30.000 TL nakit olarak bagista bulunmustur.

Beyana tabi baska geliri bulunmayan mukellef, géttri gider ydntemini
secmistir. Mikellefin elde ettigi gelir toplami (ayr ayr veya birlikte elde
ettigi Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger
kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami) 2018 yili icin 120.000
TL’yi asmadigindan 4.400 TL’lik istisnadan yararlanacaktir.

Mikellefin kira gelirine iliskin &denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Gayrisafi irat Toplami 115.000 TL
Vergiden istisna Tutar 4.400 TL
Kalan (115.000 - 4.400) 110.600 TL
%15 Gotart Gider (110.600 x %15) 16.590 TL
Safi irat (110.600 — 16.590) 94.010 TL

Hastane ve Yetistirme Yurduna Yapilan Bagis ve

Yardimlar (30.000+35.000) eI T
Vergiye Tabi Gelir (94.010 — 65.000) 29.010 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 5.062 TL
Odenecek Gelir Vergisi 5.062 TL
Damga Vergisi 72,70 TL

Ornekte, kamuya ait yetistirme yurduna nakit olarak yapilan 35.000 TL ile
Saglik Bakanhigina bagl bir hastaneye nakit olarak yapilan 30.000 TL ’'nin
tamami indirim konusu yapilabilecektir.

Ornek 7: Miikellef (H), sahibi bulundugu isyerini 2018 yilinda basit usulde
vergilendirilen bir mukellefe kiralamis ve 7.000 TL isyeri kira geliri elde

etmistir.

Basit usuldeki mikelleflerden elde edilen ve vergi kesintisi ile istisna
uygulamasina tabi olmayan isyeri kira gelirlerinde, beyanname verme
sinirn 1.800 TL’dir. Mukellefin, 7.000 TL tutarindaki isyeri kira gelirinin
2018 yili icin beyanname verme siniri olan 1.800 TL’yi asmasi nedeniyle

tamami beyan edilecektir.

www.gib.gov.tr
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Goturt gider yontemini secen mikellefin kira gelirine iliskin ddenecek
gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

isyeri Kira Geliri 7.000 TL
%15 Gotird Gider (7.000 x %15) 1.050 TL
Vergiye Tabi Gelir (7.000 - 1.050) 5.950 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 892,5 TL
Odenecek Gelir Vergisi 892,5 TL
Damga Vergisi 72,70 TL

Ornek 8: Miikellef (l), lic dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu
yillik 20.000 TL, 18.400 TL ve 15.000 TL kira geliri elde etmistir. Beyana
tabi baska geliri olmayan mukellef, gétirl gider ydntemini secmistir.

Mikellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Mikellefin, 2018 yilinda kiraya verdigi ti¢c konuttan elde ettigi toplam kira
geliri (20.000+18.400+15.000=) 53.400 TL'dir.

Birden fazla konuttan kira geliri elde edilmesi halinde, istisna kira gelirleri
toplamina bir defa uygulanacaktir

Konut Kira Geliri 53.400 TL
Vergiden istisna Tutar 4.400 TL
Kalan (53.400 - 4.400) 49.000 TL
%15 Gotird Gider (49.000 x %15) 7.350 TL
Vergiye Tabi Gelir (49.000 — 7.350) 41.650 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 8.125,50 TL
Odenecek Gelir Vergisi 8.125,50 TL
Damga Vergisi 72,70 TL
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Ornek 9: Mikellef (), 2018 yilinda iki isverenden tevkif suretiyle
vergilendirilmis Ucret gelirleri ve isyeri kira geliri ile tevkifatsiz mesken
kira geliri elde etmistir. Beyan edilecek gelir tutari séyle hesaplanacaktir.

1. isverenden Alinan Ucret 80.000 TL
2. Isverenden Alinan Ucret 27.000 TL
Konut Kira Geliri 24.000 TL
isyeri Kira Geliri (Briit) 20.000 TL
Toplam Gelir Tutari 151.000 TL
Beyan Edilecek Gelir Tutari (24.000+20.000=) 44.000 TL
Mesken Istisnasi Yararlanamaz
%15 Gotiri Gider indirimi (44.000X%15) 6.600 TL
Safi irat Tutar (44.000-6.600=) 37.400 TL
Beyan Edilecek Gelir Tutar 37.400 TL

Miukellefin, tevkifata tabi 1. isverenden sonraki 2. isverenden alinan
Ucret tutan olan 27.000 TL, 2018 yili icin beyan siniri olan 34.000 TL'yi
asmadigindan Ucret gelirleri beyan edilmeyecektir.

Tevkifatsiz olan ve 2018 yili icin 4.400 TL'lik istisna sinirnni asan mesken
kira geliri mutlaka beyan edilecektir.

Konut kira gelirinin istisnayl asan tutar (24.000-4.400=) 19.600 TL ile
tevkifatli isyeri kira geliri toplami (19.600+20.000=) 39.600 TL, 2018 yiliigin
beyan siniri olan 34.000 TL’yi astigi i¢in, tevkifata tabi tutulmus olan isyeri
kira geliri de konut kira geliri ile birlikte beyan edilecektir. Ancak, GVK’nin
21. maddesi geregince beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin
Ucret ve kira geliri toplami 151.000 TL oldugundan ve bu tutarda 2018

yili igin vergi tarifesinin 3. diliminde Ucret gelirleri icin belirlenen 120.000
TL’yi astigindan, mukellef mesken istisnasindan yararlanamayacaktir.

Ornek 10: Serbest meslek faaliyetinde bulunan Miikellef (J), 2018
yilinda elde ettigi serbest meslek kazanci yaninda tamami tevkif yoluyla
vergilendirilmis iki isverenden Ucret geliri ile tevkifatli isyeri kira geliri elde
etmistir. Beyan edilecek gelir tutar sdyle hesaplanacaktir.
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Serbest Meslek Kazanci 150.000 TL
1. isverenden Alinan Ucret 40.000 TL
2. isverenden Alinan Ucret 35.000 TL
isyeri Kira Geliri (Briit) 20.000 TL
Beyan Edilecek Gelir Tutar 245.000 TL

Mukellef, 150.000 TL tutarindaki serbest meslek kazanci nedeniyle
mutlaka yillik beyanname verecektir.

Birinci isverenden alinan 40.000 TL’lik Gcret geliri harig, ikinci isverenden
alinan 35.000 TL dcret geliri 2018 yili icin 34.000 TL’lik beyan sinirini
astigindan Ucret gelirlerinin tamami beyannameye dahil edilecektir.

Serbest meslek kazanci ile tevkifata tabi tcret gelirleri ve isyeri kira geliri
tutarinin toplami olan (150.000+75.000+20.000=) 245.000 TL, 2018 yili
icin 34.000 TL’lik beyan sinirini astigindan, tevkifatl isyeri kira gelirini de
beyan edecektir.

Bu durumda, beyana tabi gelir toplami 245.000 TL olup yil icinde serbest
meslek kazancindan, Ucret gelirinden ve isyeri kira gelirinden yapilan
gelir vergisi kesintileri hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilecektir.
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VERGINIiZi ODEYEBILECEGINiZ ANLASMALI BANKALAR

www.gib.gov.tr
. . . . BANKA Sanal POS iizerinden
VERGI TAHSIL YETKIiSI VERILEN SUBESI BANKA
BANKALAR NAKIT/ KARTI KREDI HESAPTAN
HESAP (DEBIT) | KARTI (*) *)
)
1 AKBANK T.AS. v v v v
2 AKTIF YATIRIM BANKASI A.S. v v
3 ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A S. v v v
4 ALTERNATIFBANK A S. v v
5 ANADOLUBANK A.S. v v v
6 ARAP TURK BANKASI AS. v
7 CITIBANK A S. v
8 DENIZBANK A.S. v v v
9 BURGAN BANK A.S. v
10 FIBABANKA A.S. v
11 FINANSBANK A.S. v v v
12 HSBC BANK A S. v v
13 ICBC TURKEY BANK A §. v v
14 ING BANK A.S. v v v
15 KUVEYT TURK KATILIM BANKASI A S. v v v
16 ODEA BANK A.$. v v
17 SEKERBANK T.A.S. v v
18 T.C. ZIRAAT BANKASI A.S. v v v
19 TURKISHBANK A.S. v
20 TURKLAND BANK A S. v
21 TURK EKONOMI BANKASI A S. v v
22 TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A$. v v
23 TURKIYE GARANTI BANKASI A S. v v v v
24 TURKIYE HALK BANKASI A.S. v v v
25 TURKIYE I$ BANKASI A.S. v v v
26 TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O. v v v
27 VAKIF KATILIM BANKASI A S. v
28 YAPI VE KREDI BANKASI A.S. v v v v
29 ZIRAAT KATILIM BANKASI A S. v
30 POSTA VE TELGRAF TESKILATI A.S. (PTT) v

Banka Subesi (Nakit/Hesap); vergi dairesi mudurliiklerince takip ve tahsilati yapilmakta olan tim alacaklar
tahsil edilmektedir.

(*)Baskanhigimiz internet sitesi lizerinden anlasmal bankalarin;

Kredi kartlariyla; gelir vergisi (gayrimenkul/menkul sermaye iradi, lcret, diger kazang ve iratlardan kaynakl
gelir vergisi), motorlu tasitlar vergisi, trafik idari para cezasi, Karayollar Tasima Kanunu idari para cezasl,
gegis Ucreti ve idari para cezasl, diger idari para cezalari, 6183 sayill Kanun kapsaminda taksitlendirilmis
borglar, tapu harci, yolcu beraberinde getirilen telefon kullanim izin harci, Yilksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar
Kurumu Genel Mudurlugine ait 6grenim kredisi ve katki kredi borglari, pasaport harci ve degerli kagit
bedeli, sirilicu belgesi harci ve degerli kagit bedeli, T.C. Kimlik Karti bedeli, veraset ve intikal vergisinin,

Banka kartlar (debit kart) ve hesaptan; vergi dairesi miidirliiklerince takip ve tahsilati yapilmakta olan
tim alacaklarin,

Yabanci lilkede faaliyet gosteren bankalara ait kartlar (kredi karti, banka karti) ve diger 6deme
yontemleri ile de; vergi dairesi mudurllklerince takip ve tahsilati yapilmakta olan tiim alacaklarin,

6denmesi mimkun bulunmaktadir.
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GELIR IDARESI
BASKANLIGI

VERGIDE

HAZIR BEYAN SISTEMI

BEYANNAMENIZ BiZDEN
ONAYLAMAK SiZDEN

2018 Yilina Ait Beyannamenizi
1 - 25 Mart 2019 Tarihleri
Arasinda Vermeyi Unutmayiniz.
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