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1.8. Arsa Karsihgi insaat isleri

1.8.1. Arsa karsilidi insaat iglerinde KDV uygulamasina iligkin olarak gerekli agiklamalar 30 Seri No.lu KDV Genel
Tebliginin D boliiminde yapilmigtir.

Arsa karsilidi insaat islerinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide
arsa teslimi; ikincisi ise miteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine bagimsiz birim (konut veya
isyeri) teslimidir.

Arsa karsiligi insaat islerinde vergiyi doguran olay, miteahhidin arsa karsiligi konut, isyeri gibi bagimsiz birimleri
arsa sahibine teslimiyle gerceklesmektedir. Bu tarih itibariyle arsa agisindan da vergiyi doguran olay vuku
bulmaktadir. Taginmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile gergeklesmekle birlikte, tapuya tescilden ©nce
bagimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk edilmesi durumunda da vergiyi doduran olay gergeklesmektedir.
Dolayisiyla, arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olmasi durumunda arsa icin, miteahhidin ise arsa sahibine
teslim ettigi bagimsiz birimler icin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle es zamanh olarak fatura
dizenlemesi gerekmektedir.

Buna gore;

- Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve surekli bir faaliyet
olarak silirdiirmesi halinde, vergiyi doguran olayin vuku buldudu tarihte, miteahhide yapilan bu arsa teslimi
nedeniyle diizenlenecek faturada arsa karsiligi alinan bagimsiz birimlerin emsal bedeli (arsa pay! dahil) {izerinden
genel oranda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

- Arsa sahibinin, gercek usulde miikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde arizi faaliyet olarak arsasini bagimsiz
birimler karsiiginda miiteahhide tesliminde KDV uygulanmayacaktir.

- Vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte, miiteahhitten arsa sahibine yapilacak bagimsiz birim teslimleri igin
miteahhit tarafindan diizenlenecek faturada badimsiz birimin nitelijine gére emsal bedeli (arsa payi dahil)
Uzerinden % 1 veya % 18 oraninda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, her iki teslimde de islem bedelinin emsaline gére acikca diisiiklik gdstermesi halinde KDV
Kanununun 27/3 (incli maddesine gore islem yapilacadi tabiidir.

1.8.2. Uygulamada "hasllat paylasimi", "gelir paylasimi" vb. sekillerde diizenlenen sdzlesmeler uyarinca yapilan
islerde, insa edilen badimsiz birimler yerine bunlarin hasilati paylasiimakta olup, bu tiir s6zlesmeler geregince
yapilan islerin de 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde diizenlenen "arsa karsiligi insaat" olarak dederlendiriimesi
gerekmektedir.



Bu gercevede;

- Badimsiz birimlerin Uglincli sahislara satisinda, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarinte sadece miiteahhit
tarafindan Uglincl sahislara fatura dizenlenecek, faturada gosterilen toplam bedel lzerinden badimsiz birimin
niteligine gore % 1 veya % 18 oraninda KDV hesaplanarak beyan edilecektir.

- Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve siirekli bir faaliyet
olarak stirdiirmesi halinde, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle hasilattan kendisine kalan pay igin
muteahhide arsa satis faturasi diizenleyecek, fatura bedeli lizerinden genel esaslara gore KDV hesaplayarak
beyan edecektir. Arsa tesliminin, KDV'nin konusuna girmemesi veya KDV'den istisna edilmis olmasi halinde bu
teslimde KDV hesaplanmayacaktir.



